Bestyrelsens beretning for foreningsaret 2013/2014

Det er den nuvarende bestyrelses enske, at Atoften til stadighed skal fremsti som en attraktiv
bebyggelse — velholdt og med gode faciliteter. Det synes ogsé at vere tilfeeldet, ndr man ser pa
liggetider og omsaetning 1 et ellers tungt boligmarked. I kalenderéret 2014 er der hidtil kun solgt et
hus. Omsetningen ligger under gennemsnittet — fordi mange ikke ensker at flytte herfra, nir de
forst er kommet ind. Liggetiderne er generelt ret korte — athangigt af boligernes standard. Husene
selges hurtigt, og det er gledeligt at se, hvordan “nytilflyttede” renoverer ude og inde og hermed
medvirker til den generelle forskennelse af omradet.

Bestyrelsen har siden sidste generalforsamling afholdt 12 bestyrelsesmeader - et konstituerende
mede og 11 ordinzre bestyrelsesmoder. Bestyrelsesmedlemmer har herudover deltaget i meder med
eksterne samarbejdsparter/leveranderer, ikke kun de nare samarbejdsparter som ATZ, Seren
Semod og Hesselrad Gartneren men ogsa med bl.a. Brunata, og Fredensborg Forsyning. Desuden
har bestyrelsesmedlemmerne varetaget det lebende arbejde med driften og beboerhenvendelser.

En del opgaver lagses 1 samarbejde med de eksisterende grupper jf. nedenfor. Til alle 1 grupperne og
andre, der yder en indsats for fallesskabet skal der lyde en tak fra bestyrelsen.

Arbejdet det forlebne ar har is@r koncentreret sig om nedenstdende omrader:

Antenne/ TV-pakker

Siden sidste generalforsamling har bestyrelsen arbejdet videre med Atoftens forsyning med TV.

Det lykkedes ikke pa sidste ars generalforsamling at fa fuldpakken erstattet af grundpakken — men
der har fortsat vaeret en stor utilfredshed med den meget dyre lasning. En arbejdsgruppe har derfor
lavet et grundigt udredningsarbejde. I det forlebne ar er der nemlig sket en liberalisering p4 omradet
der gor, at alle nu kan {4 deres ensker opfyldt. Det er muligt at fa grundpakken til en rimelig pris, og
den enkelte kan herefter supplere op til enten mellempakken eller fuldpakken eller tilkabe
enkeltkanaler. Alle kan sdledes fa pracis det, de ensker. Derfor fremsetter bestyrelsen pa
generalforsamlingen et forslag om, at den felles losning skal vare grundpakken. Forslaget er
beskrevet 1 de medfelgende generalforsamlingspapirer.

Affaldssortering/-afhentning

Bestyrelsen har sammen med affaldsgruppen arbejdet hérdt pé at nedbringe udgifterne til
affaldsathentning, hvilket er lykkedes. Udgifterne er stort set halveret. Mens kommunen stér for
athentning af jern og elektronik samt storskrald/smat brandbart affald (frasorteret bl.a. pap), skal vi
selv betale for bortkersel af haveaffald og pap. Affaldspladsen er blevet ombygget, s pap anbringes
1 et seerskilt rum og flaske- og aviscontainerne er midlertidigt anbragt ved parkeringspladsen. Den
nuvarende sortering fungerer stort set. Der er dog fortsat problemer med, at byggeaffald o. lign.
anbringes 1 rummet storskrald/smat brandbart, selvom bestyrelsen flere gange har understreget, at
grundejerne i forbindelse med ombygninger ber serge for, at de involverede handvarkere fjerner
hvad de nu nedtager i form af sanitet, kekkenelementer, vinduer og karme mv. Forhabentlig kan vi
ved felles anstrengelser bevare sorteringen pa et niveau, der kan holde renovationsudgifterne nede.

Gronne omrdder

I efterdret 2013 gennemgik gren gruppe hele omrédet, dels fellesomradernes beplantning, dels
grundejernes forhaver. Gruppens indstilling blev fulgt op af bestyrelsen med henstillinger til enkelte
grundejere om at bringe forhaverne i rimelig stand. Bestyrelsen har ogsa gennemgéet omrddet med



Seren Semod med henblik pa udpegning af traeer/vaekster hvis redder kan skade rersystemerne eller
klinkerne. Der er allerede feeldet en del, men feeldningen skal fortsette. F.eks. vil der 1 det
kommende ér blive faldet en del store traeeer der enten er syge, er i fare for at valte 1 storm eller gaet
ud. Der plantes “provetraer”, sa vi kan undersege, hvilke treeer der bedst kan erstatte de treeer, der
fjernes.

Bestyrelsen opfordrer fortsat alle grundejere til at serge for, at forhaverne er velholdte, s Atoften
som helhed kan fremsta pant vedligeholdt.

Feelleshuset

Det er et gode for Atoften at faelleshuset med alt dets udstyr dels er til rAdighed for
grundejerforeningen, dels kan lejes af grundejerne til en rimelig pris. Det er imidlertid en stor
opgave at vedligeholde udstyret og administrere felleshuset. Der er sket flere udskiftninger i
felleshusgruppen og fra 1. oktober overtages ansvaret for administrationen af Gudme (hus nr. 104).
I denne anledning har bestyrelsen valgt at forenkle nogle administrative rutiner og arbejdsgange
omkring felleshuset, si det bliver knap s arbejdsbelastende at std for udlejningen. Samtidig
indferes tvungen rengering ved professionelt rengeringsselskab efter alle storre arrangementer i
huset. Bestyrelsen har i denne anledning besluttet, at prisen for leje af feelleshuset sattes op fra kr.
600,- til kr. 1.000. Samtidig indferes en betaling pa kr. 500,- for leje til faellesspisningerne. |
anledning af vagtskiftet skal lyde en stor tak til de gruppemedlemmer, der i en arrekke har pataget
sig opgaven. Det er bestyrelsens hab, at administration af faelleshuset fortsat kan varetages af
frivillig arbejdskraft fra Atoften. I modsat fald vil det blive noget dyrere at etablere en lejeordning.

Klinkearbejdet

Efter indstilling fra klinkegruppen beslutter bestyrelsen hvilke straeder/torve, der star for tur. For et
ars budget kan leegges ca. 400 kvadratmeter streede. Ud over straedearbejdet er to torve omlagt i ar.
Til og med 2014 er der renoveret 7.000 kvadratmeter svarende til ca.70% af det samlede areal. Der
resterer sdledes stadig omkring 3.000 kvadratmeter, sé arbejdet vil straekke sig over de neeste 6-7 ér.

Rorsystemet

Kloak- og vandledningsnettet overgér forhabentlig inden laenge til at vaere Fredensborg Forsynings
ansvar. Et grundlaeggende problem, der forst blev taget op sidste 4r, er, at Atoftens
grundejerforening ikke har haft ejendomsretten til feellesarealerne, idet disse aldrig er blevet
overskedet fra de oprindelige bygherrer til foreningen. Bestyrelsen har derfor méttet gé rettens vej
og Retten i Helsinger har i netop skriftligt meddelt, at ejendomsretten nu er hos
grundejerforeningen. Ejendomsretten skal herefter tinglyses. Fredensborg Forsyning har ikke ensket
at ferdigforhandle sagen om overdragelse af ansvaret for rarsystemet, for ejerforholdene var
afklaret. Det er nu sket. Herefter vil de afsluttende forhandlinger finde sted i efteraret. Udgifter til
reparation af vandrer, som dem vi har haft i indevarende ar, vil herefter pahvile Fredensborg
Forsyning.

Varmeforsyningen

Der sker en stadig opfelgning pa varmeforsyningen med henblik pa at optimere varmecentralen og
nedbringe omkostningerne. Et par Sharky energimdlere er i drets lob blevet udskiftet/repareret, og
der arbejdes pé indhentning af tilbud pa udskiftning af den ene cirkulationspumpe i varmecentralen.
Samarbejdet med Brunata gar traegt, og det er endnu ikke lykkedes at f4 udviklet
aflaesningssystemet, sa forbrug hhv. afkeling pr. hus aflaeses automatis.



Aret har dog veeret praget af, at der har varet flere brud pa fjernvarmeledningerne med store
reparationsomkostninger til folge. Lakager og udskiftning af utaette ventiler har pafert foreningen
udgifter pa over 300.000 kroner. Til gengaeld er spaedevandstabet reduceret vaesentligt, hvilket giver
en mindre besparelse. I de kommende &r ma vi nok forvente, at der kan komme flere brud pa
fjernvarmeledningerne, da rersystemet er kommet i reparationsalderen. Derfor er det vigtigt, at vi
konsoliderer foreningen ekonomisk, s grundejerne undgar ubehagelige ekonomiske overraskelser.

Okonomi

Som naevnt ovenfor har der varet ekstraordinart store udgifter til reparation af diverse rer.
Herudover er der kun foretaget smianskaffelser efter grundejernes onske, bl.a. et par
bord-/bankesat samt trillebere og —vogne. Bestyrelsen har sammen med administrator gennemgéaet
bl.a. forsikringerne og affaldsathentningsudgifterne, hvilket har givet besparelser. Bestyrelsen
finder, at de ressourcer, der anvendes pa pasning af faellesarealerne er passende, da de grenne
omrdder lobende skal vedligeholdes. Der kan paregnes omkostninger de kommende &r til
rerreparationer, hvorfor det er bestyrelsens anbefaling, at foreningens ekonomi konsolideres.

Atoftens 50-drs jubilceum

12016 kan Atoften fejre 50 érs jubileum. Bestyrelsen planlegger at fejre denne begivenhed. En
arbejdsgruppe er ved at blive etableret. Den skal i samarbejde med bestyrelsen planlaegge indhold
og forleb af jubileet. Der efterlyses interesserede medlemmer til denne arbejdsgruppe.

Fejringen planlegges at finde sted den 4. juni 2016. Bestyrelsen opfordrer den til den tid siddende
bestyrelse til at bevilge et belab til opstilling af telt, underholdning, reception m.v. Hertil kommer
deltagerbetaling for feellesspisning.

Som indledningsvis anfert, er Atoften et eftertragtet sted, hvor mange gerne vil bo. Det skyldes ikke
kun boligernes kvalitet men ogsd bebyggelsens sociale liv. Ved de méanedlige fellesspisninger har
nye beboeres mulighed for at mede andre i bebyggelsen — lige som fzllesspisningerne generelt er et
socialt samligspunkt. Desuden er aktiviteter som gymnastik i det frie aret rundt og tennis noget, der
muligger at beboerne mader hinanden under hyggelige former. Naevnes skal ogsa de arrangementer,
som bernegruppen gennemforer, der betyder, at specielt bernefamilierne larer hinanden at kende.

Bestyrelsen vil gerne takke alle, der bidrager til det gode fellesskab.
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