Bestyrelsens beretning for foreningsaret 2018/2019

Efter foreningsaret 2017/2018, der var praeget af stor aktivitet med vedtagelse af den nye internet-
og TV-forsyning samt nedrivning af varmecentralens skorsten og udvidelse af Faelleshuset, kunne
man have forventet et mere fredeligt &r. Men nej!

Bestyrelsen kan med tilfredshed konstatere, at det heje aktivitetsniveau er fortsat i foreningsaret
2018/2019. Med et godt samarbejde mellem bestyrelse og et antal arbejdsgrupper er der
gennemfort bade nedvendige vedligeholdelsesopgaver og fremadrettede opgaver. Vi har faet
installeret og idriftsat det nye fibernet, og der er udfert et sterre klinkeprojekt. Vi har faet nye
udfordringer i form af alvorlige rotteproblemer og i den mere fredelige ende en udfordring med at
finde en lpsning til etablering af ladestandere til fremtidens el-biler. Vi har faet installeret en
hjertestarter, og flere beboere har veeret pd kursus og meldt sig som hjertelobere. Endvidere har det
permanente problem med affaldssorteringen féet ny aktualitet i Iyset af fremtidens skaerpede krav til
affaldssortering. Endelig har der vaeret et stort problem i vores varmesystem, som heldigvis kun
medforte minimale udgifter for foreningen. Der har séledes jf. nedenfor veeret nok for bestyrelsen at
tage fat pa.

Grundejerforeningens ekonomi

Okonomisk set er Grundejerforeningen kommet tilfredsstillende igennem det forgangne ar. Vi
havde budgetteret med et underskud pa 200.000 kr.. Arets resultat blev et driftsmeessigt underskud
pa kr. 228.950. Et resultat som regnskabsmeassigt, efter de finansielle poster, leder til, at vi kom
igennem éret med et overskud pa kr. 354.985. Dette i overvejende grad fordi vi har kunnet betale en
meget stor investering i klinkeoprettelse direkte fra Klinkefondens opsparede midler.

Overskuddet skal ogsa ses baggrund af et ekstraordinzrt “indtzgtsbelab pa kr. 234.000. fra en
tilbageforsel af et tidligere hensat, men ikke leengere nedvendigt, beleb til daekning af omkostninger
i forbindelse med skift af varmeleverander, for ar tilbage. Desuden har vi generelt varet gkonomisk
forsigtige (for ikke at sige sparsommelige). Det gavner selvfalgelig ogsa regnskabet, nar vinteren er
mild og nasten uden sne.

Pa udgiftssiden har vi haft relativt store udgifter (og en imponerende arbejdsindsats fra de frivillige
involverede) i forbindelse med nedrivning af varmecentralens skorsten og retablering af Falleshuset
samt i forbindelse med etableringen af et tidssvarende Internet og TV-forsyning.
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Som naevnt har vi haft en raekke store udgifter, men der har ogsé veeret tale om besparelser. Det er
gleedeligt at konstatere, at der kan registreres en besparelse pa det grenne omrade, efter at
kontrakterne blev samlet hos Seren Semod. Det er i den forbindelse bestyrelsens opfattelse, at den
generelle vedligeholdelsesstandard er steget inden for det afsatte budget, og vi arbejder fortsat
sammen med Seren Semod for at sikre styringen af vedligeholdelsesplanen for vores smukke
feellesarealer.

Vihar i aret 2018-2019 varet forskanet for alvorlige brud pa fjernvarmererene, som, nar uheldet er
ude, kan belaste budgettet med meget store belob.

Foreningen vil i det indevaerende &r, 2019-2020, - og i lighed med tidligere &r - fortsat hensette
beleb til senere klinkeudskiftning samt budgettere med beleb til eventuel nedvendig reparation af



varmecentralen og rersystemet. Herudover budgetterer vi ekstraordinaert med hensettelser til
foreningens andel af den nedvendige rottebekampelse i den fxlles del af kloakken samt med
nedvendig asfaltarbejder pd vores parkeringspladser.

Uanset alle bestraebelser vil vi altid have et antal ubekendte sterrelser, i form af uventede kostbare
brud pa fjernvarmeledninger, eller nodvendige reparationer af varmecentralen, kloakker eller
brende. Sadanne ikke planlagte udgifter gor det nedvendigt for foreningen til stadighed at have et
rimeligt likvidt beleb til rddighed.

Endelig skal det navnes, at bestyrelsen i det forgangne &r i samarbejde med foreningens
administrationsselskab har arbejdet med en mindre tilpasning af opstillingen af budgetter og
regnskab med henblik pa, at bestyrelsen kan opn en tettere budgetopfolgning fremover.

Rotteproblemerne

Ikke kun Atoften, men store dele af landet er plaget af rotter. Den officielle tilgang til problemet er
fornuftigt nok, at man ikke kan udrydde alle rotter (eller andre skadedyr), men mé arbejde med at
sikre boligerne, sa rotterne ikke kan komme ind.

Bestyrelsen har nedsat en gruppe, der dels har analyseret problemet, dels er kommet med forslag til
initiativer til mindskning af rotteproblemet. En rundsperge i Atoften bragte for en dag, at omkring
12% af alle huse havde eller havde haft rotteproblemer. Enkelte husejere har haft meget alvorlige
problemer med rotter, der har betydet store renoveringer af boligerne.

Kommunens bekeempelsesordning (og Forsyningens beredskab vedr. kloakrorene) fungerer
tilsyneladende efter hensigten, men der er behov for, at vi i Atoften tager en reekke forebyggende
initiativer.

I forste omgang er der taget initiativ i forhold til at sikre husene — forst og fremmest husene med
krybekeldre. Et pilotprojekt er gennemfort for blok 8, og det viser, at der er utztheder i
krybekeeldrene og beskadigede stikledninger, som ber udbedres for at forebygge rotter. Projektet
rulles nu ud over en sterre del af bebyggelsen — fortrinsvis den gamle del med krybekeldre. Et
beboermede herom blev afholdt 12. august 2019, og pA medet var der stor opbakning til at fortsatte
det skitserede projekt i den del af bebyggelsen, der har krybekaldre.

Der er flere faser i projektet med sikring af det enkelte hus. Forste fase varetages af Seren Semod,
der for kr. 625,00 inspicerer krybekaeldrene og undersoger rerferingen mellem husene og uteetheder
i denne forbindelse. Seren Semod patager sig ogsa at udbedre utsetheder mellem husene i
krybekeldrene mv. En anden fase er TV-inspektion af stikledningerne. Dette kan efter bestyrelsens
opfattelse ske for den enkelte ejers egen regning. Bestyrelsen har indhentet tilbud pé sadan
inspektion, som det anbefales, at man gennemforer efter faelles overenskomst i blokkene.

Vi har ogsé et forslag til at reducere antal rotter i kloakledninger ved at satte “rottedraebere” i tre
brende i hovedkloakkerne. Kommunen/Forsyningen har indtil nu varet afvisende overfor ideen —
selv om Atofiens bestyrelse har vzret indstillet pa at atholde udgifterne hertil. Dialogen om dette
problem fortstter. Under alle omstendigheder kommer dette projekt til at straekke sig over en
arraekke.



Affaldssituationen

Rotter og affald har ofte noget med hinanden at gare. Det har det ogsa i Atoften, i det omfang man
smider husholdningsaffald i vores affaldsbase (f.eks. i smét brandbart) eller fodrer fugle og andre
dyr med foder, der kalder rotterne frem.

Affaldssortering har altid veeret et stort problem i Atoften. Vi ma desvaerre konstatere, at det er
meget vanskeligt at fa alle Atoftens beboerne til at foretage en korrekt affaldssortering. Problemet
vil kun blive sterre i fremtiden, hvor de kommunale regler skerpes.

I juli 2018 atholdt kommunen en workshop om fremtidig affaldssortering. Atoftens bestyrelse var
repreesenteret i denne workshop og gav sit besyv med. Imidlertid endte kommunen med at

veelge “den billigste” og mest afprevede model: To-kammersystemet. Kommunen har udmeldt
tidsplanen for udrulning af det nye affaldssorteringssystem, og Atoftens bestyrelse er blevet bedt
om at udpege en kontaktperson i forhold til kommunen. Det fortsatte arbejde bestar nu i at finde en
lgsning, hvor den enkelte husstand ikke skal sortere i 6-8 forskellige spande, men hvor vi kan
bevare en fzlles affaldssortering — dog med flere indholdselementer end i dag. Vi vil sandsynligvis
skulle investere lidt i vores falles affaldsrum, men langt den sterste udfordring bliver at f4 alle i
Atoften til at tage affaldssorteringen alvorligt. I det forlabne &r har vi gang pa gang

fundet “markelige” ting henstillet i affaldsrummene. Dels prover vi at lokalisere *synderne”, dels
prever vi fortsat at opfordre til en hensigtsmaessig adfeerd. Nar det gar los med det nye
affaldssorteringssystem, er det sandsynligt, at vi vil atholde beboermeder for at sette fokus pa
vigtigheden af at sortere korrekt.

Udrulning af Fibernet

Udrulningen af fibernettet til hurtigt internet og TV-adgang blev pabegyndt i oktober 2018 med
nedgravning af kabelror fra feelleshuset til de enkelte blokke. Gravearbejdet blev udfert af Seren
Semod. Fra 1. november startede installationen af fibrene og fiberboksen i de enkelte boliger.
Anl®gget gik i drift omkring arsskiftet, og efter et par ugers justeringer har det fungeret
tilfredsstillende. Undervejs har der veeret atholdt to beboermeder og en support-dag, med
informationer om de nye anlag og hjzlp til opsatningen af router og TV. Det er vores indtryk, at
anlaegget korer tilfredsstillende. Vi checker den samlede internettrafik fra Atoften hver maned for at
sikre, at der ikke er nogen flaskehalse.

Klinkearbejdet/renovering af straeder og pladser

I foreningséret 2018/2019 er der blevet udfert meget klinkearbejde. Normalt er det siledes, at
klinkearbejdet igangsattes, nar der er en opsparing svarende til ca. to ars indtaegter i klinkefonden
(ca. kr. 672.000). I denne omgang har vi lagt klinker for godt en mio. kr. svarende til et areal i
omegnen af 1000 kvadratmeter eller 400 lobende meter strade. Det betyder, at klinkefonden nu er
tom (og at der er et underskud pa ca. kr. 60.000). Det vil sdledes vare et par ar, fer vi igen har
oparbejdet en kapital, der ger det hensigtsmaessigt at genoptage klinkearbejdet.

Pa foranledning af et sporgsmal pa generalforsamlingen i efteraret 2018 har bestyrelsen i
samarbejde med klinkegruppen foretaget en opmaling af endnu ikke renoverede streder/pladser.
Denne opmaling viser, at der vil gé endnu ca. 9 4r fra regnskabsaret 2018/20019, for alle streder og



pladser er renoverede. Hertil kommer, at man i tiden herefter fortsat mé forvente at skulle afsatte et
beleb af en vis sterrelse til vedligehold/rensning af streeder og pladser.

Disse forholdsvis store udgifter til klinkearbejdet skal ses i lyset af, at bestyrelsen opfatter
renoverede streeder og pladser som et meget stort aktiv for Atoften. Det fir bebyggelsen til at bevare
den hgje arkitektoniske veerdi.

De Gronne omrader

Vedligeholdelse af straeder og pladser haenger nert sammen med pasning af de gronne omrader.
Bestyrelsen laegger stor vaegt pa, at bebyggelsen fremstér attraktiv. Det skal betenkes, at dele af
bebyggelsen er mere end 50 &r gammel. Det kraever opmarksomhed, penge og ogsa lidt kaerlighed
at sikre, at Atoften fortsat fremstér velholdt.

Bestyrelsen er overordnet meget tilfreds med Seren Semods pasning af de grenne omrader. Det har
bade givet et kvalitetslaft og en besparelse, at kontrakter pa fallesomréderne inklusive de grenne
omréder er blevet samlet hos én entreprener. Men der er altid plads til forbedringer, og de
registreres gennem en lgbende opfelgning pa arbejdet.

I &r har vi faet klippet heje, brede haekke ind, traeer er blevet beskaret, og de udgéede fyrretraeer pa
banevolden er blevet udskiftet. Men der har veret et kiks med beskering af roser og spirsabuske,
der fejlagtigt er blevet klippet i haekfacon. Vi arbejder p4, at sligt ikke gentager sig.

Vigtigt i forhold til det generelle vedligeholdelsesniveau er imidlertid forhaverne. Mange steder
lever de ikke op til det niveau, bestyrelsen ensker. Vi kan derfor kun opfordre den enkelte husejer til
at treeffe aftale med en gartner, séfremt man ikke selv magter vedligeholdelse af forhaven, som man
jI. vedtagterne er forpligtet til. Bestyrelsen har talt med Seren Semod om problemet med
forhaverne. Han er selvfolgelig villig til at give den enkelte husejer tilbud pa pasning af forhaven.

El-ladestandere

Et nyt tema er mulighederne for etablering af ladestandere til el-biler. P4 baggrund af henvendelser
fra interesserede beboere er el-ladestandere sat pa dagsorden. Klimadebatten taget i betragtning er
der ingen tvivl om, at behovet for el-ladestandere vil veere en realitet i lobet af kort tid, og det vil
vaere en stor fordel for beboere, der anskaffer en elbil, at de kan f4 bilen opladet i Atoften. Der er
imidlertid mange forhold, der skal afdakkes, for beslutninger kan treffes. Dels er
parkeringspladserne et fellesareal, og den enkelte kan séledes ikke disponere over en bestemt plads.
Dels er der sdvel gkonomiske som tekniske forhold, der skal analyseres grundigt. En arbejdsgruppe
eri gang.

Forstehjzelp

Et antal beboere tog initiativ til at arrangere en introduktion til ferstehjeelp med vaegt pa hjerte-lunge
redning. Arrangementet blev gennemfort med 32 betalende deltagere. Det var deltagernes klare
anbefaling, at Atoften ber have en let tilgzengelig hjertestarter. Derfor besluttede bestyrelsen at
bevilge kr. 15.000 til indkeb og opsztning af en hjertestarter. Den sidder nu p& Falleshuset ind
mod Grenningen, og har (heldigvis) ikke vaeret i brug. I forleengelse af anskaffelsen er gennemfort
et brugerbetalt hjerte-lunge forstehjalpskursus, og flere af deltagerne herfra har meldt sig som
hjertelgbere.



Varmesystemet

Varmesystemet er fortsat Atoftens akilleshzel — bade det tekniske anlag i varmecentralen og de
gamle fjernvarmerer i jorden og i krybekeeldrene. I &r har vi vaeret forskanet for store/dyre brud.
Men anlagget kraever konstant overvagning, da automatikken er sa gammel, at der ikke kan skaffes
reservedele. Varmegruppen har ikke mindst i fordrsmanederne varet pa hardt arbejde. En registreret
vandtilfersel til flernvarmeanlagget, som forarsaagede trykstigninger i anlaegget beted, at der skulle
tages kontakt til alle husejere — i nogle tilfaelde op til flere gange. Mange huse matte besgges, og
forst da man fik kontakt til det sidste af alle husene, blev problemet lgst. Sagen gav saledes
anledning til mange problemer og meget arbejde. Formodentlig pa grund af trykstigningerne i
anlegget er der opstaet storre utzetheder i anlegget, som betyder, at vi nu mister ca. 300 liter
fjernvarmevand i degnet. Varmegruppen arbejder pa at finde en lesning, og det forventes, at der skal
investeres noget 1 varmecentralens anlzg i det kommende ar.

Fzelleshusberetning 2018/2019 v/Niels Gudme

Benyttelsen af Feelleshuset i det forlgbne ar har béret praeg af nedrivningen af den gamle
varmecentrals skorsten. Nedrivningsprojektet tog noget laengere tid en oprindeligt forudsat, hvilket
har betydet, at en del arrangementer i eftersommeren 2018, bade private og fzlles, matte aflyses
eller udsattes. Ikke desto mindre har skorstensprojektet vaeret en stor succes for Faelleshusets
anvendelse — pladsen indenders er blevet meget mere reel og lettere at meblere, glasderene giver
ikke alene meget fint lys, men ger ogsé kontakten mellem fzlleshus og grenningen meget enklere.

Karakteren af arrangementer i Faelleshuset eendrer sig ikke meget fra ar til &r. Ud over de private
lejemal har der som “vanligt” vaeret yoga, filmaftener med bade spille- og dokumentarfilm, de
dejlige torsdagscaféer, foredragsaftener, kreative fredage og endelig de meget velbesogte
feellesspisninger. Der har vaeret afholdt ferstehjalpskursus, og bestyrelsen og de nedsatte grupper er
blevet meget flittige til at benytte feelleshuset - saerlig i forbindelse med fibernetprojektet har der
veeret en del medeaktivitet.

I forlengelse af skorstensprojektet besluttede bestyrelsen, at Felleshuset skulle have ny
opvaskemaskine, nye kogeplader og ny ovn. Sdledes opgraderet fremstar Feelleshusets kakken —
selv om det er smét - som en ny og bedre arbejdsplads. Som noget mindre heldigt har det
rengeringsfirma, som har gjort rent i faelleshuset efter de forskellige starre arrangementer, opsagt
kontrakten. Det har betydet mindre rengering, og at faelleshusadministrationen (Rethe og Niels
Gudme) i en rekke tilfaelde selv har mattet sta for rengeringen. Der er nu heldigvis fundet en ny
lgsning.

Bestyrelsens arbejde i avrigt

I beretningséret har der vaeret atholdt 11 bestyrelsesmeder. Som det vil vaere fremgaet af
ovenstdende, har der veret travihed i faste grupper og ad hocgrupper, og der har veret afholdt bade
beboermeder og egentlige kurser. Mange aktuelle opgaver lgses ved hurtigt nedsatte ad hoc-grupper
(rottegruppen, elbilgruppen og asfaltgruppen) for nu at naevne de senest tilkomne). Andre opgaver
lases af de "faste grupper”, hvor klinkegruppens store arbejde er naevnt. Webgruppen er konstant
parat til at holde os alle orienterede om forholdene i Atoften. Kulturgruppen gor et stort arbejde til
glade for mange brugere af Felleshuset. Alle grupper skal have en stor tak for deres indsats.



Bestyrelsens tak skal udstrekkes til ikke kun alle grupper, men ogsa enkeltpersoner, der giver en
hénd med og bidrager til at lofte opgaverne i Atoften. Samtidig vil bestyrelsen byde nye beboere i
Atoften velkommen. Skulle der blandt de nytilkomne vare nogen, der har lyst til at give en hand
med, skal man blot henvende sig til bestyrelsen. Der kan altid bruges villige heender/hoveder i
grupper eller til losning af andre opgaver.
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