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Bilag 1 

Bestyrelsens beretning for foreningsåret 2023/24 

 

Indledning 
Bestyrelsen har haft 11 bestyrelsesmøder i dette foreningsår og en af udfordringerne har 

været håndtering af overgangen fra AtZ til 4-B administrationsselskabet. Det er ikke kun 

bestyrelsen, der har mærket det, men også beboerne. Fordi AtZ gik konkurs midt i 

overgangsperioden, måtte vi starte forfra med oprettelse af betalingsservice for alle 

beboere. Det var en lang og træls periode både for bestyrelsen og beboerne. Vi havde 

betydelige restancer i en periode, men her til sidst fik vi med fælles hjælp alle oprettet og 

kører nu uden restancer. Tak til beboerne for at blive ved, indtil betalingsservicen kom til at 

fungere igen.  

Også overgangen fra kontoplanen hos AtZ til det nye ProBo system hos 4-B har været 

besværligt, men nu kan vi begynde at få glæde af at have direkte on-line adgang til 

regnskabssystemet. 

Til trods for disse udfordringer, så er det lykkedes for bestyrelsen at få gennemført de fleste 

af de planlagte aktiviteter i det forgangne foreningsår, som beskrevet nedenfor. 

Bestyrelsen siger tak de mange, der har ydet en indsats i de forskellige grupper, og som er 

med til at skabe et godt miljø i Åtoften. Der er dog en tilbøjelighed til, at det er 

”Tordenskjolds soldater”, så bestyrelsen vil gerne opfordre flere til at melde sig til at deltage i 

gruppernes arbejde.  

Økonomi 
Når vi taler om økonomien, så fokuserer vi ikke kun på det regnskabsmæssige resultat, men 

mere på Grundejerforeningens driftsbudget og driftsresultat. Driftsresultatet fremkommer, 

når man efter det regnskabsmæssige resultat har overført midler til og fra vores klinkefond 

og varmefond. 

I driftsbudgettet for 2023/24 forventede vi et resultat på – 283.000, når de på 

generalforsamlingen aftalte projekter skulle gennemføres. Vi lander på et driftsresultat på -

102.339 kr, altså ca kr 180.000 bedre end budgetteret. De 2 væsentlige bidrag til det er: 

• Flere ladelicenser er indbetalt end budgetteret, se under ladestandere  

• Fejl i opkrævningen for mad og restaffald, se forklaring nedenfor 

I januar annoncerede Fredensborg Forsyning en meget betydelig forøgelse af afgifterne for 

afhentning af madaffald og restaffald, hvilket betød at afgiften per hus gik fra 63 kr/måned til 

172 kr/måned. Grunden til forhøjelsen er som tidligere meddelt finansieringen af Norfors. 

Bestyrelsen regulerede derfor den månedlige opkrævning fra beboerne med det samme. 

Men da den første opkrævning fra Forsyningen kom i marts havde de regnet med et lavere 
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antal containere, end vi faktisk har. De gjorde vi opmærksom på flere gange og til sidst indså 

Forsyningen, at der var en fejl. I opkrævning for 2 halvår har Forsyningen så angivet det antal 

containere, som de mener er korrekt. Konklusionen er, at vi har opkrævet for meget per 

måned fra beboerne i 2024 i forhold til opkrævningen fra Forsyningen. Det regulerer vi i 

indbetalingen i de sidste måneder af 2024, og vi justerer opkrævningen i 2025 til et lavere 

beløb end i 2024. 

Klinkeprojektet er i gang, men ikke afsluttet ved regnskabsårets afslutning. Så vi trækker 

udgiften til klinker i dette regnskabsår fra det, som er indbetalt til klinkefonden og overfører 

resten til klinkefonden, som så vil udgøre kr 626.632 pr 30/6-2023. Varmefonden til dækning 

af brud på varmeanlægget er på kr 430.000, og det skønnes passende. Der afsættes derfor 

ikke på dette tidspunkt flere penge til denne fond. 

Installationen af de nye fjernaflæste varmemålere er desværre blevet ca 50.000 kr dyrere 

end budgettet. Det skyldes dels problemer med stophaner i nogen huse og dels, at der 

nogen steder måtte have en egentlig VVS’er til at skifte målerne. 

Affaldsordning 
Affaldsbeholderne til mad- og restaffald er nu opstillet 4 steder i Åtoften. Der er etableret 

nicher omgivet af bøgehæk til at give en hvis afskærmning. Vi må se hvordan det virker, når 

hækkene er vokset til.  

Generelt er beboerne gode til at sortere affald og lægge i de rigtige containere. Der har dog 

været udfordringer, når containerne har været overfyldt, og affaldet så bliver smidt på 

jorden, i stedet for at man finder en ledig container på en af de andre affaldsstationer. Husk, 

vi har ingen gårdmand til at rydde op.  

Der har også være udfordringer med storskrald, hvor affald, der ikke er storskrald bliver 

stillet ind i affaldsrummet. Det resulterer i at Forsyningen ikke tager storskraldet. 

Affaldsgruppen har informeret ud om reglerne og sat ny opslag op, om hvad der er 

storskrald, så forhåbentlig hjælper det.  

Fælleshuset 
Fælleshuset har igen i år været flittigt brugt såvel i forbindelse med private fester som til 

møder og andre aktiviteter. Den private udlejning vil fra sidste generalforsamling og frem til 

nærværende være på 16 eller over 1 gang pr. måned, men meget ulige fordelt over 

månederne.  Men også de andre fælleshusaktiviteter kører: Fællesspisningen sidste fredag i 

måneden er fortsat meget populær for gæsterne, men desværre er det blevet svært at 

skaffe kokke. ”Fællesspisning med egen mad” om tirsdagen er også populær i efterårs- og 

forårsmånederne, hvor vejret forbyder udespisning på Åtoftens torve og pladser, og 

har deltagere fra alle dele af Åtoften. Bestyrelsen og de nedsatte grupper, i særlig grad Grøn  

gruppe, benytter også fælleshuset flittigt til møder. Fælleshuset er desuden rammen om en 

række månedlige ”kulturelle” aktiviteter, hvornogle entusiastiske beboere viser film 

om onsdagen, andre afholder ”kreative tirsdage”, atter andre inviterer til Café om 
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torsdagen, og hvor endelig ”Åtoftens Folkeuniversitet” indbyder til foredrag afholdt af 

bebyggelsens egne specialister og fagfolk! 

Huset har fået lette udendørsborde og parasoller, som vil øge kapaciteten for at inddrage 

grønningen i fælleshusets aktiviteter og forbedre forholdene for kombinationen inde-

ude. Borde og parasoller opbevares i kælderen sammen med de klapstole, der som de 

eneste må bringes udendørs. 

Grøn Gruppe 
Grøn Gruppe mødes typisk en gang om måneden, hvor også Søren Sømod deltager, og her 

gennemgås status på plejen af de grønne planer og der aftales nye tiltag. Round-up må ikke 

længere benyttes til at fjerne ukrudt på klinkerne, så fremover skal der findes alternative 

måder, som formodentlig er væsentlig dyrere. Der udføres forsøg med varm vand, 

afbrænding og fugesand.  

Forslaget til en opdatering af den grønne plan blev ikke vedtaget på seneste 

generalforsamling. Grøn Gruppe har i stedet for arbejdet med et oplæg til et beboermøde i 

samarbejde med en ekstern ekspert. Beboermødet blev afholdt i maj af 2 omgange med det 

formål at indhente viden om beboernes ønsker til de grønne fællesområder. Vi er meget 

glade for det store fremmøde og den aktive deltagelse i mødet, som resulterede i mange 

værdifulde input til det videre arbejde med en ny grøn plan. 

GG har som mål at udarbejde en fornyet/opdateret grøn plan, der bevæger sig mod en mere 

moderne tilgang til valg af planter, buske og træer. Målet er at vælge planter, der kræver 

mindre vedligeholdelse og samtidig reducere omkostningerne hertil. Dette vil give mulighed 

for at investere mere i fornyelse af områderne. GG fremlægger et forslag på 

generalforsamlingen om at udarbejde en sådan plan i løbet af de næste 12 måneder. 

Klinker 
Den første fase af vores klinkefornyelse på ca. 850 m2 blev sat i gang i foråret hos Søren 

Sømod. Klinkegruppen tog kontakt til Fredensborg Forsyning inden projektet gik i gang for at 

høre, om de ville skifte stophanerne i de berørte stræder, inden vi gik i gang med at lægge 

nye klinker. Forsyningen meldte tilbage, at det ville de godt, og at de samtidig ville skifte de 

gamle jernrør ud med plast og også omlægge stophaner, så de kunne lukke for vandet i 

Åtoften sektorvis. Og det vil ske uden ekstraregning til Åtoften. Det sagde vi ja til, men det 

betød så, at selve klinkelægningen kom senere i gang end oprindeligt planlagt. Så vi nåede 

kun knap halvdelen af de 850 m2 i 2023/34 regnskabsåret. Resten gennemføres i 2024/25 

regnskabsåret.  

I det nye regnskabsår indbetales fortsat til klinkefonden, og det giver os mulighed for at 

omlægge ca 200 m2 klinker øst for blok 1 og 2 i år. Det er et strækning, som trænger hårdt til 

en udskiftning. Dette stræde er med i den samlede plan for klinkeudskiftning, men det er 

billigere at gøre det nu, mens vi har klinkelæggerne i Åtoften, frem for at vente til 2026. 
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Kulturgruppen 
Kulturgruppen har været aktiv, lige siden den blev nedsat ved generalforsamling 2015. 

Der eksisterer følgende grupper: Café, Kreative tirsdage, Film, Foredrag (Åtoftens 
folkeuniversitet), Fællesspisning 1 gang pr måned i vinterhalvåret. 

Der afholdes 2 planlægningsmøder om året. Tovholderne (Annette Sevaldsen og Lene 
Tidemann) indkalder til møderne hvori deltager repræsentanter for grupperne. Derudover 
deltager 1 bestyrelsesmedlem og fælleshusadministrator. 

De enkelte grupper sørger selv for program, indhold og datoer for afvikling, som 
præsenteres på kulturmøderne og koordineres med administrators kalender. 

Alle grupper fungerer godt, selvom det har knebet med at få beboere til at stå for 
fællesspisningen. I foråret 2024 har der været god tilslutning til de forskellige 
arrangermenter, og grupperne har planlagt et godt program for efteråret 2024.  
 

Ladestandere 
Anlægget består i dag af 2 standere med i alt 6 Easee ladebokse, hvor man bruger Monta 

App’en og 1 stander med 2 Clever ladebokse, hvor man kan bruge en Clever brik. Vi har haft 

en tilgang på 7 elbiler i dette år, så der nu er udstedt 24 ladelicenser til beboere i Åtoften.  

Det betyder, at vi ser at antal opladninger på Easee boksene passere 200 opladninger pr 

måned. Det er der stadig kapacitet til, men det forventes, at vi i det ny regnskabsår skal 

installere 2 bokse yderligere. Samtidig er der brug for en tydeligere mærkning af hvilke p-

pladser der er forbeholdt el-biler under opladning.  

Vi har etableret en gæsteordning, men der har ikke været den store søgning til den. Men alle 

beboere kan få udleveret et gæstekort, som deres gæster kan benytte hvis de vil lade i 

Åtoften. 

Legeplads og Tennis Bane 
Rutsjebanen på legepladsen er blevet svejset, så den igen kan benyttes til glæde for de små. 

For de lidt større, de unge og sikkert også nogle voksne har vi anskaffet en basket kurv, som 

opsættes i det ene hjørne på fodboldbanen.  

Tennisklubben hnu 29 medlemmer. 

Rottebekæmpelse 
Fra januar 2024 er vi overgået til den permanente fase, hvor 9 elektroniske rottefælder 

sidder i de brønde, der har forbindelse udadtil, således at de skyder de rotter, der forsøger at 

trænge ind i spildevandskloakkerne i Åtoften.  I gennemsnit ser det ud til, at der bliver skudt 

ca 20 gange på en måned. Vi har ikke været helt rottefri i Åtoften, men der har været et 

begrænset antal hændelser, som i de fleste tilfælde nok har været overfladerotter. De skal 

fanges med fælder. Der har dog været en koncentration af rotteforekomster omkring den 
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gennemgående spildevandsledning, som vi hidtil ikke har fået tilladelse til at sætte 

rottefælder i. 

Så vurderingen er, at de elektroniske fælder er et fornuftigt værktøj til at bekæmpe rotter, så 

derfor kører vi videre med den ordning. Det må overvejes hvad vi gør omkring den 

gennemgående spildevandsledning. 

Varmegruppen 
I løbet af året har Varmegruppen med jævne mellemrum holdt øje med indtaget af 

spædevand til erstatning af vand, der siver ud af vores anlæg. 

Forbruget af spædevand har været 80-100 liter/døgn, som er lidt mindre end det var i 

forrige varmeperiode. Forbruget skønnes rimeligt i betragtning af anlæggets størrelse og 

alder.  

Nye varmemålere i alle huse: 

Inden installation af de nye varmemålere har det været nødvendigt at udskifte 

hovedstophanerne i nogle huse, hvor hanerne ikke kunne lukke helt tæt.  

De nye varmemålere (Sharky 774) er nu installeret i alle huse, Målerne kan fjernaflæses og 

derfor kan de aktuelle forbrugsdata tilgængelige på Brunatas app. Desværre er der stadig 

nogle enkelte huse hvor måleren ikke virker, men det bliver rettet. 

 

Centralstyringen af de store FJV ventiler i varmecentralen  

Centralstyringen har nået en alder, hvor der ikke mere kan skaffes reservedele, derfor er der 
bestilt en ny styringsautomatik  til installation i september 2024. 

Pumper i varmecentralen 

Varmecentralen har en nyere pumpe (ca. 5 år) og en gammel pumpe. Begge pumper virker, 
men den gamle er tjenlig til udskiftning, da den ikke længere kører godt. Den gamle skal kun 
skal bruges ved svigt af den nyere pumpe, men den bør alligevel udskiftes, for at vi kan sikre 
en stabil drift.  

Oprydning i varmecentralen 

Varmegruppen er i gang med at fjerne gamle installationer, som ikke bruges mere. Samtidig 
bliver der rengjort og fjernet ubrugelige reservedele mm. 

Webgruppe 
Vores hjemmeside er ved at være forældet. De fleste bruger i dag mest mobilen til at tilgå 

vores hjemmeside, og vores hjemmeside er ikke special mobilvenlig. Desuden er systemet til 

udsendelse af mails til beboerne blevet enormt langsomt og bøvlet. Og derudover efterlyses 

ny funktioner, der giver grupperne bedre kommunikationsmuligheder. Webgruppen har lavet 

en prototype på en ny hjemmeside baseret op et hjemmesidekoncept til sportsforeninger, 

kaldet Hold Sport.  På grund af de mange administrative opgaver i det forgangne år har der 

ikke været overskud til at komme videre. Det håber vi bliver i det nye foreningsår 2024/25.  


