Bilag 1

Bestyrelsens beretning for foreningsaret 2023/24

Indledning

Bestyrelsen har haft 11 bestyrelsesmgder i dette foreningsar og en af udfordringerne har
vaeret handtering af overgangen fra AtZ til 4-B administrationsselskabet. Det er ikke kun
bestyrelsen, der har maerket det, men ogsa beboerne. Fordi AtZ gik konkurs midt i
overgangsperioden, matte vi starte forfra med oprettelse af betalingsservice for alle
beboere. Det var en lang og traels periode bade for bestyrelsen og beboerne. Vi havde
betydelige restancer i en periode, men her til sidst fik vi med felles hjzlp alle oprettet og
kgrer nu uden restancer. Tak til beboerne for at blive ved, indtil betalingsservicen kom til at
fungere igen.

Ogsa overgangen fra kontoplanen hos AtZ til det nye ProBo system hos 4-B har veeret
besvaerligt, men nu kan vi begynde at fa glaede af at have direkte on-line adgang til
regnskabssystemet.

Til trods for disse udfordringer, sa er det lykkedes for bestyrelsen at fa gennemfgrt de fleste
af de planlagte aktiviteter i det forgangne foreningsar, som beskrevet nedenfor.

Bestyrelsen siger tak de mange, der har ydet en indsats i de forskellige grupper, og som er
med til at skabe et godt miljg i Atoften. Der er dog en tilbgjelighed til, at det er
"Tordenskjolds soldater”, sa bestyrelsen vil gerne opfordre flere til at melde sig til at deltage i
gruppernes arbejde.

@konomi

Nar vi taler om gkonomien, sa fokuserer vi ikke kun pa det regnskabsmaessige resultat, men
mere pa Grundejerforeningens driftsbudget og driftsresultat. Driftsresultatet fremkommer,
nar man efter det regnskabsmaessige resultat har overfgrt midler til og fra vores klinkefond
og varmefond.

| driftsbudgettet for 2023/24 forventede vi et resultat pa — 283.000, nar de pa
generalforsamlingen aftalte projekter skulle gennemfgres. Vi lander pa et driftsresultat pa -
102.339 kr, altsa ca kr 180.000 bedre end budgetteret. De 2 vaesentlige bidrag til det er:

e Flere ladelicenser er indbetalt end budgetteret, se under ladestandere
e Fejl i opkraevningen for mad og restaffald, se forklaring nedenfor

| januar annoncerede Fredensborg Forsyning en meget betydelig forggelse af afgifterne for
afhentning af madaffald og restaffald, hvilket betgd at afgiften per hus gik fra 63 kr/maned til
172 kr/maned. Grunden til forhgjelsen er som tidligere meddelt finansieringen af Norfors.

Bestyrelsen regulerede derfor den manedlige opkraevning fra beboerne med det samme.
Men da den fgrste opkraevning fra Forsyningen kom i marts havde de regnet med et lavere



antal containere, end vi faktisk har. De gjorde vi opmaerksom pa flere gange og til sidst indsa
Forsyningen, at der var en fejl. | opkraevning for 2 halvar har Forsyningen sa angivet det antal
containere, som de mener er korrekt. Konklusionen er, at vi har opkraevet for meget per
maned fra beboerne i 2024 i forhold til opkraevningen fra Forsyningen. Det regulerer vi i
indbetalingen i de sidste maneder af 2024, og vi justerer opkraevningen i 2025 til et lavere
belgb end i 2024.

Klinkeprojektet er i gang, men ikke afsluttet ved regnskabsarets afslutning. Sa vi traekker
udgiften til klinker i dette regnskabsar fra det, som er indbetalt til klinkefonden og overfgrer
resten til klinkefonden, som sa vil udggre kr 626.632 pr 30/6-2023. Varmefonden til deekning
af brud pa varmeanlaegget er pa kr 430.000, og det skgnnes passende. Der afszettes derfor
ikke pa dette tidspunkt flere penge til denne fond.

Installationen af de nye fjernaflaeste varmemalere er desveerre blevet ca 50.000 kr dyrere
end budgettet. Det skyldes dels problemer med stophaner i nogen huse og dels, at der
nogen steder matte have en egentlig VVS’er til at skifte malerne.

Affaldsordning

Affaldsbeholderne til mad- og restaffald er nu opstillet 4 steder i Atoften. Der er etableret
nicher omgivet af bggehzk til at give en hvis afskaermning. Vi ma se hvordan det virker, nar
haekkene er vokset til.

Generelt er beboerne gode til at sortere affald og laegge i de rigtige containere. Der har dog
vaeret udfordringer, nar containerne har veeret overfyldt, og affaldet sa bliver smidt pa
jorden, i stedet for at man finder en ledig container pa en af de andre affaldsstationer. Husk,
vi har ingen gardmand til at rydde op.

Der har ogsa veere udfordringer med storskrald, hvor affald, der ikke er storskrald bliver
stillet ind i affaldsrummet. Det resulterer i at Forsyningen ikke tager storskraldet.
Affaldsgruppen har informeret ud om reglerne og sat ny opslag op, om hvad der er
storskrald, sa forhabentlig hjaelper det.

Felleshuset

Faelleshuset har igen i ar veeret flittigt brugt savel i forbindelse med private fester som til
mgder og andre aktiviteter. Den private udlejning vil fra sidste generalforsamling og frem til
naervaerende vaere pa 16 eller over 1 gang pr. maned, men meget ulige fordelt over
manederne. Men ogsa de andre felleshusaktiviteter kgrer: Faellesspisningen sidste fredag i
maneden er fortsat meget populeaer for gaesterne, men desveerre er det blevet svaert at
skaffe kokke. ”Faellesspisning med egen mad” om tirsdagen er ogsa populeer i efterars- og
forarsmanederne, hvor vejret forbyder udespisning pa Atoftens torve og pladser, og

har deltagere fra alle dele af Atoften. Bestyrelsen og de nedsatte grupper, i serlig grad Grgn
gruppe, benytter ogsa faelleshuset flittigt til mgder. Felleshuset er desuden rammen om en
raekke manedlige “kulturelle” aktiviteter, hvornogle entusiastiske beboere viser film

om onsdagen, andre afholder “kreative tirsdage”, atter andre inviterer til Café om



torsdagen, og hvor endelig ”Atoftens Folkeuniversitet” indbyder til foredrag afholdt af
bebyggelsens egne specialister og fagfolk!

Huset har faet lette udendgrsborde og parasoller, som vil gge kapaciteten for at inddrage
grenningen i felleshusets aktiviteter og forbedre forholdene for kombinationen inde-
ude. Borde og parasoller opbevares i keelderen sammen med de klapstole, der som de
eneste ma bringes udendgrs.

Grgn Gruppe

Grgn Gruppe mgdes typisk en gang om maneden, hvor ogsa Sgren Sgmod deltager, og her
gennemgas status pa plejen af de grgnne planer og der aftales nye tiltag. Round-up ma ikke
laengere benyttes til at fjerne ukrudt pa klinkerne, sa fremover skal der findes alternative
mader, som formodentlig er vaesentlig dyrere. Der udfgres forsgg med varm vand,
afbreending og fugesand.

Forslaget til en opdatering af den grgnne plan blev ikke vedtaget pa seneste
generalforsamling. Grgn Gruppe har i stedet for arbejdet med et opleeg til et beboermegde i
samarbejde med en ekstern ekspert. Beboermgdet blev afholdt i maj af 2 omgange med det
formal at indhente viden om beboernes gnsker til de grgnne faellesomrader. Vi er meget
glade for det store fremmgde og den aktive deltagelse i mgdet, som resulterede i mange
vaerdifulde input til det videre arbejde med en ny grgn plan.

GG har som mal at udarbejde en fornyet/opdateret grgn plan, der bevaeger sig mod en mere
moderne tilgang til valg af planter, buske og trecer. Malet er at vaelge planter, der kraever
mindre vedligeholdelse og samtidig reducere omkostningerne hertil. Dette vil give mulighed
for at investere mere i fornyelse af omraderne. GG fremlaegger et forslag pa
generalforsamlingen om at udarbejde en sadan plan i Igbet af de naeste 12 maneder.

Klinker

Den fgrste fase af vores klinkefornyelse pa ca. 850 m? blev sat i gang i foraret hos Sgren
Spmod. Klinkegruppen tog kontakt til Fredensborg Forsyning inden projektet gik i gang for at
hgre, om de ville skifte stophanerne i de bergrte straeder, inden vi gik i gang med at laegge
nye klinker. Forsyningen meldte tilbage, at det ville de godt, og at de samtidig ville skifte de
gamle jernrgr ud med plast og ogsa omlaegge stophaner, sa de kunne lukke for vandet i
Atoften sektorvis. Og det vil ske uden ekstraregning til Atoften. Det sagde vi ja til, men det
betgd s3, at selve klinkelsegningen kom senere i gang end oprindeligt planlagt. Sa vi ndede
kun knap halvdelen af de 850 m? i 2023/34 regnskabsaret. Resten gennemfgres i 2024/25
regnskabsaret.

| det nye regnskabsar indbetales fortsat til klinkefonden, og det giver os mulighed for at
omlaegge ca 200 m2 klinker gst for blok 1 og 2 i ar. Det er et streekning, som traenger hardt til
en udskiftning. Dette streede er med i den samlede plan for klinkeudskiftning, men det er
billigere at ggre det nu, mens vi har klinkelaeggerne i Atoften, frem for at vente til 2026.



Kulturgruppen

Kulturgruppen har veeret aktiv, lige siden den blev nedsat ved generalforsamling 2015.

Der eksisterer fglgende grupper: Café, Kreative tirsdage, Film, Foredrag (Atoftens
folkeuniversitet), Feellesspisning 1 gang pr maned i vinterhalvaret.

Der afholdes 2 planlaeegningsmgder om aret. Tovholderne (Annette Sevaldsen og Lene
Tidemann) indkalder til mgderne hvori deltager repraesentanter for grupperne. Derudover
deltager 1 bestyrelsesmedlem og felleshusadministrator.

De enkelte grupper sgrger selv for program, indhold og datoer for afvikling, som
praesenteres pa kulturmgderne og koordineres med administrators kalender.

Alle grupper fungerer godt, selvom det har knebet med at fa beboere til at sta for
faellesspisningen. | foraret 2024 har der veeret god tilslutning til de forskellige
arrangermenter, og grupperne har planlagt et godt program for efteraret 2024.

Ladestandere

Anlaegget bestar i dag af 2 standere med i alt 6 Easee ladebokse, hvor man bruger Monta
App’en og 1 stander med 2 Clever ladebokse, hvor man kan bruge en Clever brik. Vi har haft
en tilgang pa 7 elbiler i dette &r, s& der nu er udstedt 24 ladelicenser til beboere i Atoften.
Det betyder, at vi ser at antal opladninger pa Easee boksene passere 200 opladninger pr
maned. Det er der stadig kapacitet til, men det forventes, at vi i det ny regnskabsar skal
installere 2 bokse yderligere. Samtidig er der brug for en tydeligere maerkning af hvilke p-
pladser der er forbeholdt el-biler under opladning.

Vi har etableret en geesteordning, men der har ikke vaeret den store sggning til den. Men alle
beboere kan fa udleveret et gaestekort, som deres gaester kan benytte hvis de vil lade i
Atoften.

Legeplads og Tennis Bane

Rutsjebanen pa legepladsen er blevet svejset, sa den igen kan benyttes til glaede for de sma.
For de lidt st@rre, de unge og sikkert ogsa nogle voksne har vi anskaffet en basket kurv, som
opsaettes i det ene hjgrne pa fodboldbanen.

Tennisklubben hnu 29 medlemmer.

Rottebekaempelse

Fra januar 2024 er vi overgaet til den permanente fase, hvor 9 elektroniske rottefaelder
sidder i de brgnde, der har forbindelse udadtil, sdledes at de skyder de rotter, der forsgger at
treenge ind i spildevandskloakkerne i Atoften. | gennemsnit ser det ud til, at der bliver skudt
ca 20 gange pa en maned. Vi har ikke veeret helt rottefri i Atoften, men der har veeret et
begraenset antal haendelser, som i de fleste tilfeelde nok har vaeret overfladerotter. De skal
fanges med fzelder. Der har dog vaeret en koncentration af rotteforekomster omkring den



gennemgaende spildevandsledning, som vi hidtil ikke har faet tilladelse til at szette
rottefelder i.

Sa vurderingen er, at de elektroniske feelder er et fornuftigt vaerktgj til at bekaempe rotter, sa
derfor kgrer vi videre med den ordning. Det ma overvejes hvad vi ggr omkring den
gennemgaende spildevandsledning.

Varmegruppen

| Ipbet af aret har Varmegruppen med jeevne mellemrum holdt gje med indtaget af
spadevand til erstatning af vand, der siver ud af vores anlzeg.

Forbruget af spaedevand har vaeret 80-100 liter/d@gn, som er lidt mindre end det var i
forrige varmeperiode. Forbruget sk@nnes rimeligt i betragtning af anlaeggets stgrrelse og
alder.

Nye varmemalere i alle huse:

Inden installation af de nye varmemalere har det veeret ngdvendigt at udskifte
hovedstophanerne i nogle huse, hvor hanerne ikke kunne lukke helt tzet.

De nye varmemalere (Sharky 774) er nu installeret i alle huse, Malerne kan fijernaflaeses og
derfor kan de aktuelle forbrugsdata tilgaengelige pa Brunatas app. Desvaerre er der stadig
nogle enkelte huse hvor maleren ikke virker, men det bliver rettet.

Centralstyringen af de store FJV ventiler i varmecentralen

Centralstyringen har naet en alder, hvor der ikke mere kan skaffes reservedele, derfor er der
bestilt en ny styringsautomatik til installation i september 2024.

Pumper i varmecentralen

Varmecentralen har en nyere pumpe (ca. 5 ar) og en gammel pumpe. Begge pumper virker,

men den gamle er tjenlig til udskiftning, da den ikke laengere kgrer godt. Den gamle skal kun
skal bruges ved svigt af den nyere pumpe, men den bgr alligevel udskiftes, for at vi kan sikre
en stabil drift.

Oprydning i varmecentralen

Varmegruppen er i gang med at fjerne gamle installationer, som ikke bruges mere. Samtidig
bliver der rengjort og fijernet ubrugelige reservedele mm.

Webgruppe

Vores hjemmeside er ved at veere foraeldet. De fleste bruger i dag mest mobilen til at tilga
vores hjemmeside, og vores hjemmeside er ikke special mobilvenlig. Desuden er systemet til
udsendelse af mails til beboerne blevet enormt langsomt og bagvlet. Og derudover efterlyses
ny funktioner, der giver grupperne bedre kommunikationsmuligheder. Webgruppen har lavet
en prototype pa en ny hjemmeside baseret op et hjemmesidekoncept til sportsforeninger,
kaldet Hold Sport. Pa grund af de mange administrative opgaver i det forgangne ar har der
ikke veeret overskud til at komme videre. Det haber vi bliver i det nye foreningsar 2024/25.



