Bilag 1

Bestyrelsens beretning for forenings aret 2024/25

Indledning

Bestyrelsen har afholdt 10 bestyrelsesmgder i dette forenings ar. En stor del af
indsatsen er gdet med drift og vedligeholdelse af foreningen. Det er en stor
forening, og bestyrelsen har lagt meget arbejde i at sikre, at Atoften er
velfungerende og et godt sted at bo. Det ser ud til lykkes, der er ihvertfald
mange, der gerne vil bo her. Huse sat til salg bliver handlet hurtigt.

Vi havde ogsa en ambition om en ny hjemmeside, men det har vi ikke haft
overskud til at seette i gang i denne periode.

Bestyrelsen vil gerne sige tak til de mange frivillige i arbejdsgrupperne, der har
medvirket til at ggre Atoften til godt sted at bo. For at markere dette inviterer vi
de aktive til en frokost i Igbet af oktober maned.

@konomi

Nar vi taler om gkonomi, sa fokuserer vi pa grundejerforeningens driftsbudget
og driftsresultat og sammenholder det med grundejerforeningens kapital.
Forskellen pa det gkonomiske resultat og grundejerforeningens driftsresultat
fremkommer, fordi vi bade seetter penge ind og treekker penge ud af
klinkefonden og varmefonden.

Grundejerforeningens driftsresultat er et underskud pa kr. 178.420 og vi havde
budgetteret med et lille overskud pa kr. 6.268. (regnskabets budgetkolonne har
ikke medtaget, hvor meget, der var budgetteret med brug af klinkefonden).

Forskellen mellem det realiserede resultat og det budgetterede skyldes
hovedsageligt 2 forhold.

1. Vi har fra Dansk Kabel TV faet en ekstraregning pa ca. 90.000, som
tilhgrer regnskabsaret 23/24, men DKTV havde sendt regningen til den
forkerte adresse (se note 7), og det blev fgrst opdaget i 24/25
regnskabsaret.

2. Vi har faet ekstra udgifter til elektriker til vedligeholdelse af vore
stibelysning, fordi kommunen ikke la&engere matte afholde den slags
udgifter. Det viste sig, at ledningsnettet var i en elendig stand, darligt
dokumenteret, og der var mange lamper uden lys. (se note 4).
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Der ud over ma vi konstatere, at vi har fortsat store omkostninger til
vedligeholdelse. Det koster at holde en 60-arig bebyggelse vedlige.
Grundejerforeningens kapital er reduceret med underskuddet pa kr. 178.420,
og er dermed pa kr. 524.430 (note 9). Det er bestyrelsens opfattelse, at vi i
budgettet for 2025/26 skal undga et lignende underskud.

Affaldsordning

De stgrste udfordringer pa affaldsomradet har vaeret storskrald. Der har vaeret
tvivl om, hvad Forsyningen definerer som storskrald og derfor tager med, og
rummet har veeret uorganiseret og dermed meget rodet. Nu har
affaldsgruppen faet ryddet op, organiseret rummet, og sat tydelige skilte op, og
med aflasning af rummet indtil 6 dage fgr afhentning, ser det ud til at fungere
nogenlunde.

De gvrige affaldsordninger ser ud til at fungere tilfredsstillende.

Vi har faet et firma til at vaske vores affaldsbeholdere til mad og restaffald, sa
de ikke lugter alt for slemt. Det er hensigten, at fortsaette med vasken en gang
om aret.

Bygningsgruppen

Bygningsgruppen har vaeret flittigt frekventeret i forbindelse diverse
bygningsprojekter i Atoften. Selvom det er nogle dejlige huse, er der
tilsyneladende stor appetit pa at endre dem. Nar man kgber et hus i Atoften,
er det vigtigt at ggre sig helt klart, at man ikke har kgbt et fritliggende
parcelhus.

Vi har dels vores vedtaegter og dels Byplanvedtaegten (Karlebo Kommune
byplan vedtaegt nr. 1 fra 1963) for Atoften som rettesnor.

Derudover har bygningsgruppen lagt billedeksempler pa hjemmesiden, som
viser hvilke detaljer, man ngje skal fglge ved enhver renovering af facaderne.
Dette sikrer, at bebyggelsen bevarer et arkitektonisk helhedspraeg.

Ud over dette laegger bygningsgruppen vaegt pa, at man tager hensyn til
naboerne.

Feelleshuset

Feelleshuset har igen i ar veeret flittigt brugt. Den private udlejning har vaeret
mere begraenset i ar end tidligere ar, men de andre feelleshusaktiviteter kgrer:
Feellesspisningen sidste fredag i maneden er fortsat meget populaer for



gaesterne, ofte overtegnet, men desveaerre er det blevet svaert at skaffe kokke.
"Faellesspisning med egen mad” om tirsdagen er ogsa populaer i efterars- og
fordrsmanederne, hvor vejret forbyder udespisning pa Atoftens torve og
pladser, og har deltagere fra alle dele af Atoften. Bestyrelsen og de nedsatte
grupper benytter ogsa feelleshuset flittigt til mgder. Feelleshuset er desuden
rammen om en raekke manedlige “kulturelle” aktiviteter, hvor nogle
entusiastiske beboere viser film om onsdagen, andre afholder “kreative
tirsdage”. Atter andre inviterer til Café om torsdagen, hvor feelleshuset i
kombination med Grgnningen, nar vejret tillader, er ramme om den meget
populaere Biergarten. Og endelig er feelleshuset hjemstedslokale for “Atoftens
Folkeuniversitet”, der indbyder til foredrag afholdt af bebyggelsens egne
specialister og fagfolk!

Feelleshusets lydanlaeg er blevet fornyet. Der er kommet en ny forstaerker, som
ogsa kan streame musik, og vi har repareret en defekt hgjtaler.

Grgn Gruppe

Efter den ordinzere generalforsamling oktober2014 er der etableret en Grgn
Gruppe 2 med det formal at fa udarbejdet en oprettelsesplan og ny plejeplan
for de grenne omrader. Grgn Gruppe 2 har ydet en stor indsats med at
kortlaegge den nuvaerende beplantning. Pa den ekstraordinaere GF i marts blev
det vedtaget at engagere Tegnestuen 1:1 Landskab til at udarbejde et oplaeg
sammen med Peter Holst. Desveaerre er oplaegget blevet forsinket, sa det er nu
planen at afholde et beboermgde og en ekstraordinaer generalforsamling pa et
senere tidspunkt.

Den nuvaerende pleje styres af bestyrelsen, som har faet et fornuftigt
samarbejde med Sgren Semod og vi synes generelt at der ser paent ud i
Atoften.

Klinker

Det blev muligt at laegge 200 m? klinker yderligere ud over de i 23/24 planlagte
850 m? klinker, hvorved vi sparede nogle forventede prisstigninger. Vi er meget
tilfreds med resultatet.

| alt har vi haft udgifter til klinker i 24/25 regnskabet pa kr 1.066.046, som
kunne daekkes af klinkefonden.

Vi laegger nu op til at faerdigggre klinkeudskiftningen i Igbet af 2026, se
forslaget til generalforsamlingen.



Kulturomradet

Kulturgruppen, som for tiden bestar af Lene Tidemann og Annette Sevaldsen,
indkalder to gange om aret repraesentanter fra de forskellige grupper med
socialt eller kulturelt sigte: cafégruppen, filmgruppen, Atoftens folkeuniversitet,
kreativ gruppe, feellesspisningsgruppen samt faelleshusets administratorer, til
m@de sammen med en repraesentant for bestyrelsen. P4 mgdet redeggr de
forskellige grupper for de planlagte aktiviteter i det naeste halve ar, og
koordinerer datoerne for aktiviteterne med felleshusadministrators kalender. |
enkelte tilfaelde daekkes udgifter, f.eks. til vin til en foredragsholder via
kulturgruppens budget, og i denne saeson er der kgbt en grill til
caféarrangementer.

Grupperne star selv for afviklingen af arrangementerne. Der har som saedvanlig
vaeret stor interesse og tilslutning til aktiviteterne i det forlgbne ar.

Ladestandere

Der blev installeret 2 lade bokse mere, sa vi nu har 8 ladebokse til Mont app’en
og 2 ladebokse til Clever. Vi har haft en tilgang af 4 elbiler og har nu 29 elbiler,
der er tilmeldt. Det fungerer fortsat uden de store k@-problemer.
Opmeerkningen af de P-base, der er forbeholdt el-biler under opladning, har
medvirket til det.

Rottebekaempelse

Vi har inden for den sidste arstid haft en del forekomster af rotter iseer i den
vestlige del af bebyggelsen. Rentokil har veeret her mange gange og har
opstillet rottefaelder, men uden den store effekt.

Bestyrelsen har haft mgde med Fredensborg Kommune og Rentokil, som star
for rottebekampelsen i kommunen, om hvad vi kan ggre.

Det er Rentokil’s opfattelse, at rotterne sandsynligvis er kommet fra kloakkerne,
og at grunden til, at de ikke gar i feelderne, er, at de har let adgang til fgde
andre steder fra.

Bestyrelsen har faet installeret elektroniske rottefeelder i de brgnde, der
forbinder Atoftens spildevandskloakker med omverdenen for at bekaempe
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rotter i kloakkerne. Men vi ma desvaerre ikke anvende disse faelder i den
spildevandskloak, som gar igennem Atoften ved blok 10, blok 11/12, blok
13/14 og blok 16, sa her kan der vaere stgrre forekomst af rotter i kloakkerne
end andre steder.

En effektiv bekaempelse af dette rotteproblem bgr fokusere pa fglgende mal:

e Sikre os sa godt som muligt, at rotterne ikke kan komme ud af
kloakkerne.

e Sikre os, at rotterne ikke kan komme ind i haver og boliger i en blok.

e Sikre os, at rotterne ikke har let adgang til anden fgde end den, der eri
feelderne.

Dette skal ggres for alle boliger i en blok for at have effekt, og bestyrelsen er
derfor i gang med at indkalde de mest bergrte blokke til en raekke falles tiltag.

Varmecentralen

| Igbet af aret har Varmegruppen med jeevne mellemrum holdt gje med
indtaget af spaedevand

til erstatning af vand, der siver ud af vores anlzeg.

Forbruget af spaedevand har vaeret 90-110 liter/dggn, som er lidt mere end det
var i forrige varmeperiode. Forbruget skgnnes rimeligt i betragtning af
anlaeggets stgrrelse og alder.

Centralstyringen af de store fjernvarmeventiler i varmecentralen
Centralstyringen har ndet en alder, hvor der ikke mere kan skaffes reservedele,
derfor er der blevet installeret en ny styringsautomatik.

Der mangler stadig muligheden for fjernovervagning af systemet og tilslutning
af den nye pumpe til automatikken.

Pumper i varmecentralen

Varmecentralen har en nyere pumpe (ca. 6 ar) og en gammel pumpe. Begge
pumper virker, men den gamle er tjenlig til udskiftning. Der bliver installeret en
ny pumpe af samme type, som den, der blev installeret for 6 ar siden.
Udskiftningen bliver udfgrt i september 2025.

Oprydning i varmecentralen

Varmegruppen er i gang med at fjerne gamle installationer, som ikke bruges
mere. Herunder skal den store bla cylindriske beholder fjernes. Samtidig skal
der renggres, og ubrugelige reservedele skal fjernes.
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