Referat af ordinar generalforsamling | Atoftens Grundejerforening, 2990 Nivé den 7. oktober 2026.

Den ordinzere generalforsamling afholdtes onsdag den 7. oktober 2026 kl. 19:00 i grundejerforeningens
Feelleshus.

Grundejerforeningens formand Erik H. Nielsen bgd velkommen og indledte med dagsordenens fgrste punkt:

1.

2.

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsen foreslog Pernille Olsen fra Ejendomsadministrationen 4-B A/S som dirigent og Peter Fich,
Atoften 163 som referent. Begge blev valgt med akklamation.

Dirigenten takkede for valget. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen afholdtes rettidigt og var
indkaldt med varsel i henhold til vedtaegterne og derfor gyldigt kunne afholdes. Til generalforsamlingen
var der fremmgdt 61 medlemmer og yderligere 17 medlemmer var repraesenteret ved fuldmagt.

Beretning fra bestyrelsen om foreningens virksomhed i de forlgbne 1 ar.

Formanden henledte til den med indkaldelsen udsendte beretning og supplerede med en tak til alle
grupperne for deres indsats i arets lgb. Formanden navnte, at vi har faet en ny faelleshusgruppe, en ny
vaerkstedsgruppe, en ny plejeplan for de grgnne omrader, der skal indfases, en herlig jubilzzumsfest,
samt opstart af nabohjeelp. Formanden informerede om, at vi har behov for en ny hjemmeside, og at
arbejdet med denne vil blive sat i gang. Vedr. lade-standerne er vi ved at nd den maksimale
udnyttelsesgrad, sa det skal der ses pa fremadrettet. Formanden navnte, at i forhold til GDPR
{General Data Protection Regulation, databeskyttelsesforordningen) skal vi som forening beskrive,
hvordan vi handterer personlige oplysninger og sikkerheden omkring vores data.

Da der ikke var spgrgsmal fra salen til beretningen, konstaterede dirigenten, at beretningen var taget til
efterretning af generalforsamlingen.

Forelaggelse af det reviderede regnskab for 2025/2026 til godkendelse.

Formanden gennemgik hovedtallene for regnskabet, og gennemgik ladestandernes gkonomi, hvor der
nu er nasten ligevaegt mellem oprindelige etableringsomkostninger og indtaegter. Fra salen blev der
spurgt til renoveringsprojektet vedr. nr. 61 og projektets forbrug af vand og el fra faelleshuset, og det
oplystes, at der var blevet opkraevet herfor.

Arsrapporten blev herefter enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

Forslag fra bestyrelsen: Forslag fra bestyrelsen og Atoftens bygningsgruppe om et tillzeg til vedteegterne
med bestemmelse for opfagrelse af byggeri m.v. i gdrdhaverne.

Dirigenten henviste til vedtagternes § 8 om vedtaegtsaeendringer, at en vedtaegtsandring skulle vedtages
med 2/3-del af de stemmeberettigede medlemmer samt at beslutningen skulle vedtages med mindst
2/3-del af de afgivne stemmer. Er 2/3-del af de stemmeberettigede mediemmer ikke til stede eller
repraesenteret pd generalforsamlingen, men forslaget i gvrigt vedtages med forngden flertal, indkalder
bestyrelsen inden 1 maned til en ekstraordinaer generalforsamling, hvor forsiaget kan vedtages med
2/3-del af de afgivne stemmer uden hensyn til antallet af fremmgdte eller repraesenterede mediemmer.



Finn Elmgreen forelagde pa vegne af bestyrelsen forslaget til vedtaegtseendring. Finn naevnte, at med
bebyggelsens alder mitte vi forvente, at der over de nzeste 15 4r ville 50 — 60 boliger skifte ejere, og at
der var behov for en hjeelp og vejledning omkring, hvad man kunne tillade sig af bygningsforandringer
og ikke,

Finn gennemgik forslaget og viste i den forbindelse en rakke billeder.

Finn naevnte, at der naeste &r kommer et forslag til forhavernes pleje, og hvilket minimum der skal vasre
for niveau. Forhaverne er som bekendt feellesareal, men den enkelte lodsejer har plejeforpligtelsen af
forhaven. Problematikken omkring forhaverne gav anledning til en del kommentarer fra salen, hvorefter
formanden bemeaerkede, at det ikke var forhaverne, der var dagsordenpunktet, men
bygningsforandringer.

Forslagets bestemmelse om en maksimal hgjde pa 2,2 meter for skur, overdaekning og glashus blev
kommenteret fra salen og Finn anfgrte, at hgjdemalet var den generelle anbefaling, men kunne man
blive enig med nabo og bestyrelsen, var der intet i vejen for at afvige herfra. Finn oplyste, at de 2,2
meter var at regne fra jordplan.

Et medlem i salen bemzerkede, at der det ogsa kunne vaere belejligt med en vejledning om, hvordan
handveerkere skulle forholde sig til deres ophold i straederne.

Ved den efterfglgende afstemning stemte 69 for, 6 imod og 3 undlod at stemme. Forslaget var derfor
ikke endeligt vedtaget, men skulle vedtages p3 en ekstraordinar generalforsamling

Forslag fra medlemmer: Ingen.

Forel=ggelse af budget for det Isbende regnskabsar samt forslag om kontingent for det
igangvaerende foreningsar til godkendelse.

Formanden gennemgik budgettet for regnskabsaret 2026/27, der viser et underskud p4 149.349 kr.
Af underskuddet daskkes 94.200 kr. af klinkefonden og 140.000 af varmefonde, s4 et differencen pa
+84.851 foreslds overfgrt til grundejerforeningskapitalen.

Formanden oplyste, at DKTV haever prisen for inter net fra 99 kr. til 119 kr. pr. maned. Til gengaeld bliver
hastigheden sat op fra 300 Mbps til 600 Mbps bade op og ned. Da belgbe opkrzeves beboerne direkte,
pavirker det ikke budgettet.

Pa spprgsmal fra salen oplyste formanden, at der var afsat 24.000 kr. til at f3 lavet en tilstandsrapport p3
banevolden, og at grgn gruppe skulle st for projektet sammen med ekstern radgiver, men at der ikke
var afsat midler til det videre arbejde, da man i sagens natur ikke kendte til hvad rapporten ville
anbefale.

Ved den efterfplgende afstemning blev budgettet enstemmigt vedtaget.
Valg af bestyrelsesmediemmer til bestyrelsen og suppleanter

Felgende medlemmer er ikke pé valg:
Lene Staulund nr. 12 og Esben Herborg nr. 159 C



Pa valg:
Erik Nielsen, nr. 191, gnsker ikke genvalg
Goran Anttila, nr. 111, gnsker ikke genvalg
Christian Leifelt, nr. 83, ¢nsker genvaig
Henrique Gustav de Sousa Hinnerfeldt, nr. 134, stiller op til valg
Lotte Carl-Madsen, nr. 74, stiller op til valg

Valg af suppleanter til bestyrelsen:
Tom Hansen, nr. 146 gnsker ikke genvalg
Rie Wilhjelm, nr. 146 gnsker ikke genvalg
Erik Steenberger, nr. 142 stiller op til valg
Charlotte Knudsen, nr. 171, stiller op til valg

Generalforsamlingen konstaterede med akklamation, at de foresl3ede bestyrelsesmedlemmer og
suppleanter var valgt.

Valg af registreret eller statsautoriseret revisor
Bestyrelsen foreslog genvalg af Grant Thornton v/ Statsautoriseret revisor Carsten Ingemann Johansen.

Generalforsamlingen genvalgte revisor

Eventuelt

Kirsten Anttila, nr. 111, oplyste, at der har vaeret et projekt i gang med at belyse Atoftens historie, og at
hun i den forbindelse havde modtaget Atoftens husavis for drgangene 1976 til 2004. Der var de &ri
gennemsnit blevet udgivet 4 eksemplarer arligt, og aviserne gav et righoldigt billede af aktiviteterne |
Atoften i de 3r. Der var visse mangler i drgangene, og Kirsten ville sende en mangelliste ud, s3 aeldre
beboere kunne supplere op, hvis de stadig havde mulighed herfor. Forslaget var, at vi herefter overlod
samlingen til lokalarkivet, s3 den ikke gir til, hvilket salen bifaldt.

Fra salen blev der tilkendegivet, at man havde indtryk af, at b@rn ikke var velkomne i Atoftens
faellesarealer og legeplads. Det blev fra bestyrelsen praeciseret, at fzellesarealer og legeplads er offentlig
tilgeengelige, og at vi rent faktisk afholder omkostningerne for at kunne opretholde denne status. Det
blev endvidere naevnt, at Nivdveenges hjemmeside fortzeller om de muligheder, der netop er for
begrnefamilier i deres omrade, og at vi burde ggre det samme.

Da der ikke var flere punkter under eventuelt, afsluttede formanden generalforsamlingen og takkede for
god ro og orden,
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Pernille Olsen Peter Fich
Dirigent Referent



