DANSK
FORVALTNINGSSELSKAB A/S

21. september 2018
Ref.

Atoftens Grundejerforening, 2990 Niva — Indkaldelse til ordinzr general-
forsamling

Som administrator af ovennavnt grundejerforening skal vi herved pd bestyrelsens vegne ind-
kalde til ordineer generalforsamling

Tirsdag den 9. oktober 2018 kl. 19.30
i Tigersalen pd Nivd Skole Syd, Niversdvej 38
(indgang fra parkeringspladsen, hvor der findes trappe ned til salen)

Dagsordenen er i overensstemmelse med vedtegterne fastsat saledes:

1. Valg af dirigent og referent: Bestyrelsen foreslar Peter Steen (27) som dirigent
og Peter Fich (163) som referent.

2. Beretning fra bestyrelsen om foreningens virksomhed i det forlebne ar (bilag a).
L7 Forelezggelse af det reviderede regnskab til godkendelse (bilag b).

4. Forslag fra bestyrelsen:
Ingen forslag

Forslag fra medlemmer:;
5. Forslag vedr. anskaffelser til felleshusets kekken (bilag c).

6. Forelzggelse af budget for det lebende regnskabsir samt forslag om kontingent for
den tilsvarende periode (bilag d).

7. Forslag om fornyelse af Atoftens skiltning (bilag €)



DANSK
FORVALTNINGSSELSKAB A/S

8. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter til bestyrelsen
a. Forslag til bestyrelsen, hvor to skal valges:
Annette Larsen, nr. 53 er pa valg, modtager genvalg
Lotte Steen Hansen, nr.132 er pa valg, modtager genvalg
Forslag til suppleanter, hvor to skal velges:
b. Bestyrelsen foreslar felgende suppleanter, hvor to skal veelges:
Erik H. Nielsen, nr. 191
Ulrik Sortnr. 117

9. Valg af registreret eller statsautoriseret revisor

Bestyrelsen foreslar valg af Grant Thornton v/ Statsautoriseret revisor Carsten
Ingemann Johansen

10. Eventuelt

Bemaerk venligst vedtegternes bestemmelser om stemmeafgivning ved fuldmagt (§ 7): "et
medlem kan hejst afgive stemme i forhold til to fuldmagter”.

Med venlig hilsen

Amy Assentoft

Bilag:

a) Bestyrelsens beretning for foreningsaret 2017/2018
b) Arsrapport for 2017/18

c) Forslag vedr. anskaffelser til fzlleshusets kokken
d) Budgetforslag for dret 2018/2019

e) Forslag fornyelse af Atoftens skiltning

Vedlagt:
Varmeregnskab for perioden 01.07.2017-30.06.2018



Bestyrelsens beretning for foreningsaret 2017/2018

Foreningsaret, der fulgte efter generalforsamlingen i oktober 2017, har veeret et meget aktivt og
problemfyldt dr med hele tre ekstraordinere generalforsamliinger i henholdsvis november 2017,
april 2018 og i juni 2018 samt et beboermgde i maj 2018. Heldigvis har den store aktivitet fgrt til, at
vi nu har fiet Igst nogle problemer.

Det helt store tema har veeret den fremtidige TV-forsyning, men ogsa skorstenssagen og de grgnne
omrader har fyldt en del.

Den fremtidige Internet- og TV-forsyning

En lovendring, der tradte i kraft 1. januar 2018 betgd, at vi i Atoften ikke kunne fortsette uzndret
med YouSee, fordi vores fzllesantennesystem er et slgjfesystem, der ikke umiddelbart tillader, at
man kan std udenfor feellesskabet. Pa generalforsamlingen i oktober 2017 var den fremtidige TV-
forsyning derfor et vigtigt punkt pd dagsordenen. Blot én stemme afgjorde her, at vi ikke kunne
fortsette med YouSee, som et meget stort flertal ellers gnskede. Frustrationen over beslutningen
betgd, at der blev indkaldt til en ekstraordinar generalforsamling den 2. november 2017. Det blev
ogsd en gyser, idet ingen af de foreslaede lgsninger kunne stemmes igennem. Herefter var der udsigt
til sort skerm efter 1. januar 2018 — og til, at alle hver iser métte skaffe sig en TV-lgsning.

Sa gik en underskriftindsamling i gang. Kombineret med en opblgdning i forhandlingerne med
YouSee blev den forelgbige ende pé sagen, at vi kunne fortsatte i hvert tiffelde i 2018 med YouSee.
Fzllesskabet mitte sa betale for de meget fa, der ikke gnskede at viere med. Det gav et pusterum —
men ikke en permanent lgsning. Derfor blev en ny Internet- og TV-gruppe nedsat i det sene efterir.
Gruppen udfgrte et meget stort og kvalificeret arbejde og fandt frem til en Igsning, der pa sigt giver
alle bade billig internetforbindelse og samme TV-muligheder som nu. P4 et beboermgde den 16.
maj 2018 fremlagde gruppen alternative forslag med en anbefaling, der betyder en investering pa
godt | mio. kr. Den padagogiske fremlzggelse betgd imidlertid, at stort set alle kunne se det
fremtidssikrede i anskaffelse af fibernet, og med den grundige forberedelse og den brede opbakning
blev en Igsning stemt igennem pé en ekstraordiner generalforsamling den 19. juni 2018 —~ med kun
en stemme imod

Grundejerforeningen/bestyrelsen er ITV-gruppen en stor tak skyldig for det store arbejde, der blev
kronet med et godt resultat. Gruppen har desuden pitaget sig det fulde ansvar for implementeringen
af fibernettet i samarbejde med YouSee og DKT. Status for arbejdet er nu, at gravearbejdet startes
den 24. september og forventes afsluttet den 9. november 2018. Arbejdet med installation i de
enkelte huse starter efter den 9. november. Der afholdes et beboermgde tirsdag den 23. oktober
2018 for at orientere om installationen og for at besvare spgrgsmél. Milet er, at det nye anleg kgrer
inden 1. januar 2019, hvor vores aktuelle aftale med YouSee udlgber.

En foruds®tning for de gunstige internetpriser, vi vil opnd, er, at vi bliver medlem af Nivanet.
Nivinet er den forening, som formelt kommer til at sta for aftalen med Dansk Kabel TV. Atoften far
en reprasentant i foreningens bestyrelse. Det er altsd grundejerforeningen og ikke den enkelte
husejer, der er medlem af Nivéanet.

Skorstenssagen

Problemet med skorstenen har varet fremme pa flere generalforsamlinger de seneste &r. Betydelige
frostsprngninger har gjort det farligt at feerdes i nzrheden af skorstenen om vinteren. Den eneste



grund til, at emnet ikke var sat pd dagsordenen for generalforsamlingen i oktober 2017 var, at TV-
forsyningen blev prioriteret — og to store sager blev anset for verende for meget pa en gang. Efter
generalforsamlingen — og den ret kolde vinter — stod det imidlertid klart for bestyrelsen, at vi ikke
kunne blive ved med at skyde problemet. En lgsning skulle vere fundet, inden det blev vinter igen.
Derfor kunne en beslutning ikke afvente den ordinzre generalforsamling i oktober 2018, og der
blev indkaldt til en ekstraordin®r generalforsamling den 24. april 2018.

Den tidligere nedsatte Skorstensgruppe havde flere tilbud klar. Det fremgik af tilbuddene, at en
renovering ville veere uforholdsmessig dyr, hvorfor der var meget stor opbakning til en nedrivning
af skorstenen inklusive en udvidelse af felleshusets areal. Arbejdet blev igangsat i august men vil
fgrst veere afsluttet ultimo september 2018. Forsinkelsen i forhold til den oprindeligt udmeldte
tidsplan skyldes, at nedrivningsarbejdet har vist sig at vere mere tidskrevende end forudset.
Nedrivningsentreprengren har givet en fast pris pa arbejdet, og der er ikke rejst krav om ekstra
betaling. Udgifterne til arbejdet kan heldigvis tages af foreningens opsparede midler, si ingen skal
ekstraordinart til lommerne. Ogsa Skorstensgruppens medlemmer skal have en stor tak for
indsatsen, der har fgrt til, at foreningen nu endelig har fiet lgst et stort problem.

De grgnne omrader

Kort tid efter generalforsamlingen i oktober 2017 valgte bestyrelsen at opsige kontrakten med
Hesselrgd Gartneren, der i en drrazkke har klippet heekke og plejet de grgnne omrader.
Beslutningen kom efter flere ars overvejelser. Dels var der efierhdnden en vis utilfredshed med
gartnerens arbejde, dels kunne bestyrelsen se noget fordelagtigt i at samle pasning af de grgnne
omrader og gvrige fellesarealer under én entreprengr. Opgaverne blev derfor lagt over til Sgren
Sgmod. Forhdbentlig fprer denne kontraktlige @ndring til mindre besparelser, men fgrst og
fremmest til bedre kvalitet. I forbindelse med forhandlingerne med Sgren Spmod om opgaverne
gav han udtryk for, ”....at vi kan Igfte plejeniveauet ..”. I forhold til dette udsagn er der stadig plads
til forbedringer, men bestyrelsen fplger Igbende op pa den nye kontrakt. Bestyrelsen overvejer ogsa
behovet for etablering af en ny Grgn Gruppe. Der kan viere behov for at vurdere, om plejebehovet
generelt bliver hevet: en slags kvalitetssikringsopgave kombineret med vurdering af behovet for
eventuelle nye initiativer.

Specielt hekklipningen i de foregdende &r har bestyrelsen modtaget en del klager over. Visse steder
har hekkene fiet lov til at vokse sig bide for haje og for tykke. Det betyder, at et
genopretningarbejde forestdr. Hzkkene kan fgrst klippes helt ned/ind, nir bladene er visnede.
Derfor har bestyrelsen besluttet, at haekkene skal klippes senere pa dret. Da der er sparet penge pi
gresslaningen den forgangne sommer, kan hzkklipningen sandsynligvis klares inden for budgettet.

I det afsluttede regnskabsar er budgettet til de grgnne omrider overskredet med ca. kr. 90.000. Aret
far blev der til gengeld sparet lidt. Grgnningen fik en ordentlig overhaling til godt kr. 50.000, og
der er blevet feldet treer pa banevolden for kr. 30.000. Til gengzld er der ogsi blevet plantet sma
fyrretrzzer pé baneskréiningen for at skjule en lidet flatterende udsigt til en transformerstation.
Sommerens tgrke tog imidlertid livet af denne investering pa kr. 6.000. Men Sgren Sgmod har lovet
at plante nogle nye treer uden beregning i efteraret.

Ogsé i &r er der (desvarre) grund til at minde om, at det jf. vedtgternes § 3, stk. 5 er husejernes

egen opgave at vedligeholde deres forhaver. Bestyrelsen har ikke fastsat nogen norm for, hvilken

standard der skal holdes, for at man kan tale om, at en forhave er vedligeholdt. Det er nok 0gsa en
ret vanskelig sag. Imidlertid kan man ved at vandre lidt rundt i omridet konstatere, at selv med en
meget large fortolkning af begrebet "vedligeholdelse™, er mange forhaver ikke vedligeholdte.



Ifplge vedizgternes § 10, stk. 8 “kan bestyrelsen palagge en husejer at vedligeholde sin forhave og
1tilfelde af vaegring at lade arbejdet udfgre for husejerens regning.” Det er et meget drastisk skridt,
som bestyrelsen yderst sjzldent anvender. Bestyrelsen vil derfor endnu engang opfordre til, at
forhaverne holdes i pn stand. Magter man det ikke selv, kan man jo mod betaling fa hj=lp af Sgren
Sgmod eller et andet gartnerfirma.

At det ikke alle steder stér lige skralt til, kan man erfare, hvis man deliager i den arlige
havevandring. Den blev i &r gennemfgrt den 10. juni med stort fremmgde.

Varmeforsyningen

Vores varmeforsyning krever nermest daglig opmazrksomhed. Varmegrupen holder konstant gje
med, hvordan systemet kgrer, og i hvilket omfang der tabes spedevand. Pafyldningsautomatikken
til speedevand til varmesystemet er blevet repareret og andre smdreparationer er foretaget efter
behov. Det har betydet, at vi hidtil har kunnet undga stgrre investeringer i anlzgget.

Bestyrelsen har besluttet at indfgre et nyt varmeafregningssystem. Fremover betales dels i forhold
til forbrug af varmen (kWh), dels i forhold til vandgennemstrgmningen (antal kubikmeter). Det sker
for at bringe afregningssystemet i overenstemmelse med den méde, foreningen afregner med
Forsyning Helsinggr pd. For den enkelte grundejer vil det kun betyde meget sma afvigelser fra
tidligere praksis.

Afslutningsvis kan det oplyses, at vi ikke har vieret plaget af store brud pa fjernvarmergrene. Det er
vasentligt i forhold til drets pkonomiske resultat.

Felleshuset og fzlleshusaktiviteterne (bidrag v/falleshusadministrationen)

Atter i dr har felleshuset veret flittigt benyttet. Siden sidste generalforsamling har huset veret
udlejet 14 gange til private fester, og huset har derudover vierel ramme om rigtig mange aktiviteter
for Atoftens beboere. Yogaholdet har trnet hver tirsdag — i forirsszsonen dog noget mindre pa
grund af sygdom. Der har varet "kreative fredage”, og den flittige Cafégruppe har hele 11 gange
indbudt til caféeftermiddage, som hver gang har veret meget velbesggte af sdvel gamle som nye
itoftere, som har nydt samvar og ikke mindst de lekre anretninger, som gruppen stiller op med.
Der har som sidste ar veret vist dokumentarfilm en gang om méneden bide i efterdrsszsonen og
forarssesonen, og som noget nyt er der ogsa etableret en spillefilmgruppe, hvis forevisninger af
s&rlig operafilm har vieret godt besggt. Den nye filmprojektor har siledes vist sit veerd. Der har
naturligvis ogsa veret afholdt de meget populere fellesspisninger en gang om méneden, og
Atoftens folkeuniversitet har takket véere vidende atoftere kunnet gore os andre klogere pé
himmelrummet (i flere omgange), liv og dgd, naturmedicin og Jacob Paludans forfatterskab, En
enkelt gang er vi med "bistand udefra” af forfatteren selv blevet introduceret til Annelise Marstrand
Jorgensens forfatterskab og holdninger som aktiv "venligbo”. Udover disse aktiviteter har der veret
afholdt flere generalforsamlinger og Nytarskur ligesom bestyrelsen og flere af de aktive
boboergrupper benytter felleshuset til mgder.

Nér skorstenen er revet ned, fir vi et endnu bedre felleshus med et mere reelt og nemmere
mgblerbart rum med fin udgang direkte til Grgnningen. Selv om skorstenen, som var et flot vartegn
for Atoften, vil veere savnet af nogle, mi vi alle glede os til at tage det "nye” felieshus i brug i den
kommende s&son med forhdbentlig rigtig mange aktiviteter, sdvel “de gode gamle” som eventuelt
nye. Felleshusadministrationen ser i hvert fald frem til et nyt spendende 4r.



Foreningens gkonomi

Arets gkonomiske resultat er et overskud pd kr. 91.028. Det er godt kr. 100.000 bedre end
budgetteret. Jf. ovenfor har udgifterne til reparation af brud pa fjernvarmergrene ikke veret si store
som i flere tidligere dr. Det skal bemzrkes, at udgifterne til nedrivning af skorstenen pa smi kr.
200.000 er pd indeveerende regnskabsirs budget, der udviser et betydeligt underskud.

Imidlertid har foreningen en sund gkonomi og ressourcer til, at der kan treffes udgifiskrevende
beslutninger, uden at der skal opkraves ekstraordinrt kontingent. Skorstensarbejdet er et eksempel
herpa.

]

Bestyrelsens arbejde i gvrigt

Bestyrelsen har siden sidste generalforsamling afholdt 11 bestyrelsesmgder. Hertil kommer som
nevnt indledningsvis 3 ekstraordinere generalforsamlinger samt et beboermgde, som ITV-gruppen
dog stod for planl®gningen og gennemfgrelsen af.

De flere og tunge opgaver, der har skullet Igses i indevarende r har naturligt nok kastet en del
arbejde af sig til bestyrelsen.

Herudover modtager bestyrelsen lgbende henvendelser fra beboerne med forespgrgsler/ideer/klager.
Bestyrelsen har besluttet, at sidanne henvendelser besvares i de fyldige mgdereferater, der lsbende
udsendes. Kun hvor det er serlig pdkrevet, udarbejdes fremover svarskrivelser.

En del huse er blevet handlet de seneste ar. Bestyrelsen hilser alle nye velkommen til Atoften. Vi
gleder os over, at vi bor i smukke og landlige omgivelser, og at Atoften i sig selv har meget at byde
pd med alle de aktiviteter, der udspringer ikke mindst af Kulturgruppens arbejde. Som tidligere &r
vil bestyrelsen gerne takke alle (felleshusadministrator, andre enkeltpersoner samt de aktive
grupper), der bidrager til, at Atoften er et attraktivt og hyggeligt sted at bo.

Bestyrelsen
September 2018
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Oplysninger om grundejerforeningen

Foreningens navn Atoftens Grundejerforening
C/O Dansk Forvaltningsselskab A/S
Kongelysvej 11
2820 Gentofte

Bestyrelse Tom Hansen
Ulrick Jensen
Bente Hermansen
Annetle Larsen
Lotte Steen Hansen

Medlemmer Grundejerforeningen bestar af 128 huse
Varmeregnskabet omfatter derudover 2 bgmehaver

CVR nr. 325972 54

Hjemmeside www.aatoften.dk
aatoften@tele2adsl.dk

Revisor Grant Thornton
Slatsautoriseret Revisionspartnerselskab
Slockholmsgade 45
2100 Kegbenhavn &

Administrator Dansk Forvaltningsselskab A/S
Kongelysvej 11
2820 Gentofte
Vedtaegter Grundejerforeningen er stiftet den 9. april 1968. Vedtagterne er senest

zndret den 27. november 2008.



Arsrapportens godkendelse

Administrator- og bestyrelsespategning
Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2017/18 for Atoftens Grundejerforening.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A
samt foreningens vedtzgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensiglsmaessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et ret-
visende billede af foreningens akliver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderin-
gen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 16. september 2018

Bestyrelse
Tom Hansen Bente Hermansen Ulrick Jensen
Annette Larsen Lotte Steen Hansen

Administrator

Dansk Forvaltningsselskab A/S



Den uafthangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Atoftens Grundejerforeningen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Aloftens Grundejerforening for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser og foreningens vedtzgler.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 — 30.
juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser og foreningens vedizegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vares revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gz=ldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er vafthzaengige af foreningen i
overenssternmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyld! vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelser af forhold vedrerende revisionen

Atoftens Grundejerforening har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 1. juli 2017 —
30. juni 2018 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resuliatbudgel for 2017/18. Resultatbudgettet
har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underiagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedteegter. Bestyrelsen har endvidere an-
svaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vazsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne il at forisatie
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere
foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som hethed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan farventies, at de enkeltvis
elier samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundiag af
arsregnskabet.



Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gzeldende i Danmark, forelager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisicnshandlinger som reaktion pa disse risici
saml opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaattelse af intern kontrol.

» Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbhevis er vazsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne
{il at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vares konklusioner er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfare, at foreningen ikke la=ngere kan fortsaette driflen.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noleop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende hillede heraf.

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn den 16. september 2018
Grant Thornton

Statsauloriseret Revisionsparinerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Carsten ingemann Johansen

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 32071



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A samt foreningens vedtzgter.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som forrige ar, bortset fra at regnskabsposter vedra-
rende drift af f=lleshuset er samlet i en note il resultatopgerelsen og ikke grupperet efter omkostningsart.
A ndringen af maden at vise tallene pa medferer ikke sendringer i foreningens resultat eller balance. Sammen-
ligningstal er ligeledes omgrupperet.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i evrigt oplyses felgende:

Nettoomsatning
Ejerbidrag indregnes i det ar, indtz=gterne vedrgrer.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift, vedligehold, administration, lokaler, tab pa restancer
m.v.

Finansielle indtzzgter og omkostninger
Finansielle indtazgier og aomkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtazgter og -omkostninger.

Materielle anlagsaktiver

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivnings-
grundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter anskaf-
felsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive
taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa vurdering af aklivernes forventede brugstider. Mindre nyan-
skaffelser afskrives i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er vaerdiansat under hensyntagen {it en individuel vurdering af eventuel tabsrisiko.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifier vedrarende efterfelgende regn-
skabsar.

Pericdeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrerende indtzgter
i de efterfelgende ar.



Varmeregnskab

Varmeregnskabet for beboeme bestar kun af udgifter til flernvarme, idet evrige udgifter vedrerende varmele-

verancen il beboerne afholdes over foreningsregnskabet | overensstemmelse med lejelovgivningen og saed-
vanlig praksis for grundejerforeninger.

Bernehaverne pélignes andele i evrige varmeudgifter ud over flemvarmen efter uzndret princip.



Resultatopgerelse for aret 2017/18

Note

Indt=gter

Kontingenter og bidrag
Tennisafgift
Varmebidrag fra Bernehaver

Omkaostninger

Faellesarealers pasning

Andre fzellesomkostninger og administration
Vedligeholdelsesomkostninger

Klinkeopretning og reparationer

Nyanskaffelser og stemre vedligeholdelsesprojekier
Drift af faelleshus

El

YouSee kabel TV-afgift inkl. service samt Copydan mv.

Resultat fer finansielie poster
Renteindtzgter
Arets resultat

Arets resultat foreslas fordeit sdledes:
Overfert til klinkefond
Overfart til grundejerforeningskapital

lkke revideret

Budget

2017/18 2017118 201617
1.844.869 1.867.000 1.822.195
8.580 9.000 8.700
14.058 15.000 12.779
1.867.507 1.891.000 1.843.674
780.132 660.000 570.149
199.917 243.000 211.835
157.228 318.000 243.560
0 0 250.000
0 15.000 112.757
5.358 20.000 6.326
26.968 32.000 26.276
269.177 265.000 256.179
1.438.780 1.553.000 1.677.082
428.727 338.000 166.592
0 0 0
428.727 338.000 166.592
337.700 338.000 87.920
91.027 0 78.672
428.727 338.000 166.592




Balance pr. 30. juni 2018

Note

Note

Aktiver

Forudbetalte omkostninger
Medlemsrestancer

@vrige tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omseatningsaktiver

Aktiver i alt

Egenkapital
Egenkapital

Varmeregnskab

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Skyldig varme

Mellemregning Fazlleshus

Forudbetalt fra medlemmerne

Passiver

201718 201617
48.055 45.650
6.208 0
1.829 0
2.137.467 1.721.444
2.193.559 1.767.094
2.193.559 1.767.094

201718 2016/17
1.652.666 1.223.939
1.652.666 1.223.939
282.095 301.739
80.804 31.435
130.073 167.069
35.715 36.715
12.206 7.197
540.893 543.155
2.193.559 1.767.094




Noter til arsrapporten

Note 1 - Kontingenter og bidrag

Kontingent for 128 huse
Indbetalt til klinkeopretning
Kabel Tv-afgift og copydan
Opkrazvningsafgift

@vrige indtaegter

Note 2 - Fellesarealers pasning
Servicefirma

Temning af affaldsbase og renovation
Diverse inkl. salt, grus, sneglekorm m.v.
Grenne arealer

Note 3 - Andre fallesomkostninger og administration
Forsikringer

Falck abonnement

Vandforbrug

Spzaedevand

Administrationshonorar

Bestyrelse og andre foreningsomkostninger
Varmeregnskab

Bernegruppen

Kulturgruppen

Kontorhold

Revisionshonorar

Hjemmeside

Serviceaftale energistyring

Gebyrer og porto

lkke revideret

Budget

201718 2017118 201617
1.250.181 1.251.000 1.250.995
337.700 338.000 337.920
244.341 265.000 220.800
12.472 13.000 12.480
175 0 o
1.844.869 1.867.000 1.822.195
223.313 220.000 220.660
92.048 80.000 69.606
94.122 80.000 54.528
370.649 280.000 225,355
780.132 660.000 570.149
19.798 26.000 22.039
2.002 2.000 1.925
1.265 15.000 13.840
5611 15.000 5.742
87.565 88.000 86.875
9.611 12.000 8.212
24.209 26.000 24.866
0 4.000 0
3.082 3.000 1.022
3.985 8.000 3.202
21.500 22.000 19.000
9.761 10.000 9.498
0 0 5.897
11.528 12.000 9,717
199.917 243.000 211.835




Noter til arsrapporten

Note 4 - Vedligeholdelsesomkostninger

Opsaetning af udenders vaglamper
Diverse handvaerkere

Kloaker og brande

Tennisbanen

Reparation af rarsystem og anleeg
Reparation af varmeanlzeg/varmecentral
Klinkereparation

Bvrige feellesarealer

Materialekab

Legeplads

Note 5 - Nyanskaffelser og sterre vedligehoidelsesprojekter
Varmecentralen, tagreparation
Affaldsgruppen

Note 6 - Drift af fzlleshus
Rengering

Vedligeholdelse
Bruttoudagift

Udlejning

10

lkke revideret

Budget

2017/18 201718 2016/17
53.880 50.000 0
7.817 0 3.860
13.393 40.000 58.200
2.757 9.000 258
38.279 150.000 96.269
16.227 20.000 1.975
0 9.000 63.180
24.875 15.000 5112
0 10.000 956
0 15.000 13.750
157.228 318.000 243.560
0 0 112.757
0 15.000 0
0 15.000 112.757
14.040 15.000 15.799
7.318 20.000 8.577
21.358 35.000 24.376
-16.000 -15.000 -18.050
5.358 20.000 6.326




Noter til arsrapporten

Note 7 - Varmeregnskab
Fiemmvarme

A conto indbetalt

Indevaerende varmear

Tidligere varmear

Mellemregning med medlemmerne

Note 8 - Egenkapital
Grundejerforeningskapital
Saldo pr. 1. juli

Overfprt fraftil resultalopgerelse

Saldo pr. 30. juni

Fand til klinkeopretning

Saldo pr. 1. juli

Opkrazvet i aret

Anvendt til renovering af klinker
Saldo pr. 30. juni

Reparationsfond/varmefond
Saldo pr. 1. juli

Henlagt

Saldo pr. 30. juni

Egenkapital

11

201718 2016117
1.708.594 1.702.093
-1.756.688 -1.769.831
-48.094 -67.738
-234.001 -234.001
-282.095 -301.739
647.510 568.838
91.027 78.672
738.537 647.510
246.236 158.316
337.700 337.820
0 -250.000
583.936 246.236
330.193 330.193
0 0
330.193 330.193
1.652.666 1.223.939




Dansk Forvaltningsselskab A/S
Atoftens Grundejerforening
BUDGETFORSLAG 2018/2019

Fellesudgifter:
Fzllesarealers pasning note 2
@vrige fiellesomkostninger & Adm note 3
Vedligeholdelsesomkostninger note 4
Klinkeopretning

note 5

note 6

Nyanskaffelser

Drift af felleshus

Kabel TV-afgift incl. copydan 1/7-17-30/6-18
Finansiering internet

El varmecentral

Overfprt til klinkefond

Udgifter i alt

Indtegter:
Renter netto
Resultat fgr indbetaling fra ejerne

Indbetalt af ejerne note 1

Overfgrt fra klinkefond
Arets resultat

Specifikation af budgetposter:
Note 1 - Indtzgter
Kontingent for 128 huse
Klinkeopretning

Kabel! TV-afgift incl. copydan
Finansiering internet
Opkrevningsgebyr
Varmebidrag bgrnehaver
Diverse indtzgter
Tenniskontingent

I alt:

Note 2 - Fallesarealers pasning
Servicefirma

Grpnne arealer

Grgnne arealer fornyelse/renovering
Snerydning/saltning

Temning af affaldsbase, renovation
Talt:

Budgetforslag
1/7-17-30/6-18

Regnskab
1/7-17-30/6-18

Budgetforslag
1/7-18-30/6-19

660.000 780.132 670.000
243.000 199.917 241.000
318.000 103.208 314.000
0 0 500.000

15.000 54.020 215.000
20.000 5.358 20.000
265.000 269.177 140.000
0 0 105.000

32.000 26.968 25.000
338.000 337.700 338.000
1.891.000 1.776.480 2.568.000
0 0 0
1.891.000 1.776.480 2.568.000
-1.891.000 -1.867.507 -1.868.000
0 0 -500.000

0 -91.027 200.000

Budget 2017/18 Regnskab 17/18 Budget 2018/19
1.251.000 1.250.181 1.251.000
338.000 337.700 338.000
265.000 244.341 140.000
0 0 105.000

13.000 12.472 10.000
15.000 14.058 15.000

0 175 0

9.000 8.580 9.000
1.891.000 1.867.507 1.868.000
Budget 2017/18 Regnskab 17/18 Budget 2018/19
220.000 223313 230.000
250.000 370.649 250.000
30.000 0 30.000
80.000 94.122 80.000
80.000 92.048 80.000
660.000 780.132 670.000




Note 3 - Andre Fellesomkostninger
Forsikringer

Diverse abonnementer
Vand
Spadevand varmeforsyning

Gebyrer og porto
Bestyrelse og andre foreningsomkostninger
Barnegruppen
Kulturgruppen
Varmeregnskab
Kontorhold m.v.
Administrationshonorar
Hjemmeside

Serviceaftale Energistyring
Skadedyrsabonnement
Advokat

Revisionshonorar

Note 4 - Vedligeholdelsesomkostninger
Diverse hindverkere

Kloaker og brgnde
Tennisbane

Rep af varmecentral
Udskiftning af tag pd varmecentral
Klinkereparationer
Omlegning af klinker
Legepladsen

Rep af rgrsystem
Materiale indkgb

Rep af felles kabel tv

Rep af pvrige fellesarealer

Note S - Nyanskaffelse
Ops®tning af veeglamper
Nedrivning af skorsten felleshuset
Affaldsgruppen

Note 6 Drift faelleshus
Renggring
Vedligeholdelse
Bruttoudgift

Udlejning

26.000 19.798 22.000
2.000 2.002 2.000
15.000 1.265 20.000
15.000 5611 12.000
12.000 11.528 12.000
12.000 9.611 12.000
4.000 0 4,000
3.000 3.082 3.000
26.000 24.209 28.000
8.000 3.985 5.000
88.000 87.565 89.000
10.000 9.761 10.000
0 0 0
0 0 0
0 0 0
22.000 21.500 22.000
243,000 199.917 241.000
50.000 527 50.000
40.000 13.393 40.000
9.000 2.757 9.000
20.000 16.227 20.000
0 0 0
9.000 16.963 9.000
0 0 0
15.000 0 15.000
150.000 38.279 150.000
10.000 0 6.000
0 7.150
15.000 7.912 15.000
318.000 103.208 314.000
0 54.020 0
0 0 200.000
15.000 0 15.000
15.000 54.020 215.000
15.000 14.040 15.000
20.000 7.318 20.000
35.000 21.358 35.000
15.000 16.000 15.000
20.000 5.358 20.000




Forslag til Atoftens generalforsamling tirsdag d. 9. oktober 2018

Hermed fremsettes forslag til generalforsamlingen om anskaffelse af fglgende til Felleshusets
kgkken:

900 mm kogeplade (induction) samt
900 mm ovn *

til i alt kr. 20.000 (der er givet rabat pa det samlede indkgb)

Idet der allerede i kpkkenet er to pander og en stor gryde til induction , foreslds det, at der
supplerende indkgbes

2 stk. pander, 200 mm
3 stk. gryder af forskellig stgrrelse

til i alt kr. 2.000

* Ovnen er 14 ar gammel, og termostaten er ude af funktion. Det bevirker, at temperaturstyringen
er ude af funktion. Ved brug af ovnen vil temperaturen altid vere pa hgjeste grad. En ny ovn vil ud
over den bedre opvarmning — og hurtige styring af temperatur — ogsa indebere en energibesparelse.

Jf. ovenfor er der en rabat/besparelse i at kgbe kogeplads samtidig med ovnen.

Hans Lund og Ebbe Melgaard
September 2018

* Der gives rabat nar de to elementer kgbes samlet



.ering af skiliningen ...Forslag til generalforsamlingen

Subject: Opdatering af skiltningen ...Forslag til generalforsamlingen

From: Viveca Sjoberg Nivaa <viveca@sjoebergs.dk>

Date: 26-08-2018 20:11

To: "Lise Sass Clemmesen” <sassclemmesen@mail.dk>

Forslag til generalforsamlingen:

Vi gnsker at bestyrelsen tager initiativ til opdatering og fornyelse af Atoftens skiltning.

Vores skiltning er udfgrt, som en illustration af de enkelte blokkes placering, bioknumrene er

store og fremhaevede.

Husnumrene er vist som meget sma tal, som er sveere at aflaese. Derfor virker skiltene
vildledende.

Vi foreslar, at skiltene @ndres, s3 husnumrene star tydeligt, og at bloknumre nedtones eller
udgar.

Ao 2692008
Al Avece)
/%Z%’”/ //
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