Ombygningsregler

Skrevet af Best. den 6. august 2008/ redigeret i januar 2021 af om- og tilbygningsgruppen.

Bebyggelsen Atoften er bevaringsvaerdig og derfor skal alle om- og tilbygninger godkendes af kommunen.
Hvis du pataenker at udfgre en om- eller tilbygning, skal du fgrst henvende dig til bestyrelsen.

Herefter kan du ga i gang med at indhente byggetilladelse m.v. fra Fredensborg kommune. Tegningsmateriale
samt evt. kortmateriale skal du selv sgrge for.

Nedenfor er gengivet eksempler pa vigtige bygningsdetaljer og renoveringer, der er udfgrt korrekt. Det er af
stor betydning for hele Atoftens sammenhangede arkitektur, at vedligeholdelsen af husene foretages ud fra
de samme grundregler, som var geeldende, dengang de blev opfgrt i perioden 1965 — 75.

Bestyrelsen og Om- og tilbygningsgruppen kan kun radgive. | alle byggesager er det kommunen, der er den
godkendende myndighed.

Vaer endvidere opmaerksom pa ved bygningsarbejder, at der i Atoftens straeder ikke ma kgres med kgretgjer
med hgjt akseltryk.

Krav til udfgrelse

Det vil veere hensigtsmaessigt ved om og tilbygninger, at bruge autoriserede handvaerkere for at fa det bedst
mulige resultat. Dette ogsa for at sikre, at der ikke efterfglgende opstar problemer, som kan medfgre gener
ogsa for naboejendommen.

Krav til nabohusenes ejere
Det er et fzelles vilkar, at en del af husenes bagfacader ligger i naboens have.

Det er derfor ikke altid muligt for ejeren at holde opsyn med, om tagsten er knaekkede, skotrenden er utaet
eller om tagrende og nedlgb er tilstoppede.

Det bgr derfor vaere en pligt, at naboer tilser og orienterer om fejl og mangler pa de facader, husejeren ikke
selv kan holde opsyn med.

Ifglge deklarations bestemmelserne paragraf 4 STK. 1. star der angivet:
"Vedligeholdelse af tagrender og nedlgb, der ligger pa naboejendomme, skal vedligeholdes af den ejer, der
har den pagaldende tagrende og nedlgb pa sit matrikel nr. "

Som fglge heraf kan udbedring af eventuelle skader forarsaget af denne manglende vedligeholdelse palaegges
den ansvarlige naboejendom.


https://www.aatoften.dk/til-beboerne/bestyrelsen

Udover vedligeholdelse af tagrender og nedlgb, som er omfattet af deklarationens bestemmelser, er det
vigtigt, at naboen ikke foretager tiltag som opsaetning af skure, braendestabler, klatreplanter, opstabling af
mursten etc., der kan skade naboens facade, og i vaerste fald pavirke nabohusets indeklima.

Bebyggelsen

Oversigtskort

Husnumrene

Husene er opdelt i blokke, og hver blok bestar af 4-12 gardhavehuse. Husnumrene relaterede oprindeligt til
bloknummeret. Skiltene pa husene er opdelt i en sort og en hvid baggrundsfarve. | det sorte felt star
bloknummeret og i det hvide felt husnummeret. Hus nr. 103 har saledes et 10 tal i det sorte felt og et 3 tal i
det hvide felt.

Postvaesenet har efterfglgende &endret husenes numre til sammenhangende tal — sa dette hus nu angives
som nr.103.

Bebyggelsen

De enkelte husblokke er tegnet af 3 forskellige tegnestuer. Derfor er der vaesentlig forskel pa husenes
arkitektur.

Blok 1,2, 5-10 er tegnet af Bent Alstrup og Erik Villefrance.

Blok 3 og 4 er tegnet af Per Christiansen og Peer Bruun



Blok 11-19 er tegnet af Peer Haubroe og Poul Ammentorp.

Bebyggelsesplanen er tegnet af arkitekterne Skaarup og Jespersen

Landskabet er planlagt af landskabsarkitekt Andreas Bruun.

Skorstene

| blok 1 0g 2 samt 5 - 10 skal

skorstenens murvark
afsluttes med et rulleskifte.

| husene med de hvide gesimser i blok |blok 11 -19 er der ikke fra starten

3 og 4 skal murvaerket pa skorstenen
afsluttes med en hgj betonafslutning.

Stenene i hjgrnerne udfgres Murvaerket opmures som facaderne

som petringer. Murvaerket

med en tilbageliggende fuge og

opmures som facaderne med afsluttes med en zinkkant under den

en tilbageliggende fuge og
afsluttes med en zinkkant
under rulleskiftet. Den
korrekte udfgrelse kan bl.a.
ses pa hus nr. 102.

Murvaerk

ca. 10 cm hgje betonafslutning.
Gavltagstenene laegges i mgrtel oven
pa de vinkelskarne facadesten. Den
korrekte udfgrelse kan ses pa hus nr.
31 og 33.

projekteret skorstene. De enkelte
husejere har selv faet installeret
stalskorstene til pejse eller
breendeovne. Et paent eksempel pa
en stalskorsten i tagfladen kan ses
pa hus nr. 115.

Samtlige huse i Atoften har tilbageliggende fuger. Et paent eksempel pa efterfugning af murvaerket kan ses
pa hus nr. 12. Her er fugerne fgrst kradset ud og efterfglgende stoppet til en korrekt tilbageliggende fuge.



Ved udskiftning af mgrtelfuger og reparation af murveerk m.m. skal der anvendes bakkemgrtel med
bakkesand i en farvetone ngjagtig tilpasset den eksisterende mgrtelfugefarve.

Arbejdet kraever en fagligt uddannet murer!

Sternbraedder og vindskeder

Pa husene i blok 3 og 4 er facadestenene muret helt op til
tagstenene pa gavlene og op under tagrenden. Langs
facaderne er der under tagrenden en markant hvidmalet
gesims, der afsluttes skarpt ved gavlene.

Med undtagelse af husene i blok 3 og 4 males
vindskeder og sternbraedder sorte. Den
korrekte udfgrelse kan f.eks. ses pa hus nr. 12.

Nedlgb og tagrender

I blok 11 — 19 er der enten zink eller plasttagrender. Her skal de enkelte blokke veere enige om valget ved
udskiftning. | blok 1 — 10 er alle nedlgb og tagrender udfgrt i zink. | blok 3 og 4 skal tagrender og nedligb

endvidere males hvide.

| blok 3 og 4 fgres nedlgbene lodret ned
Bortset fra blok 3 og 4 fgres nedlgbsrgret fra tagrenden ned i g 4 Tgres nedlg i ]
langs facaden, da husene ikke har

samme skra vinkel som afskaeringen af vindskederne. Den .
. udhaeng. Dette kan f.eks. ses pa hus nr.
korrekte udfgrelse kan f.eks. ses pd hus nr. 12. 45



Murventiler

| blok 1 til 10 sidder murventilerne
i de nederste Igberforbander pa Et eksempel hvor murventilerne er

Et eksempel pa supplerende riste s
facaderne. Denne Igsning er _ mPelpa supp sat uden pa facadestenene.
. indlagt i betonfundamentet.
meget vanskelig at udfgre

Hus nr. 31
efterfglgende.

Rygningssten

Ved de sidste tagudskiftninger i f.eks. blok 1 pa hus nr. 12

| blok 1 - 8 er rygningsstenene muret fast. er den murede Igsning erstattet med semmede
Denne Igsning er den korrekte til denne del af rygningssten, som er det geeldende princip for den gvrige
bebyggelsen. bebyggelse. Den ssmmede version af rygningsstenene kan

ses pa blok 9 —19.

Havelager



Samtlige havelager i bebyggelsen skal vaere i trae og males sorte. Den korrekte udfgrelse af en ny havelage
kan ses pa hus nr. 12. Dgrene skal vaere fremstillet af lodrette braedder, hvor braeddernes profil
fremtreeder.

Vinduer

Bortset fra blok 3 og 4 hvor vinduerne er hvide, skal vinduerne mod straederne males sorte.

To paene eksempler pa en vinduesudskiftning | blok 3 og 4 er vinduerne hvide. Et korrekt
mod straedet kan ses pa hus nr. 91 og hus eksempel pa en vinduesudskiftning kan ses pa hus nr. 42.
nr.166

For samtlige eksempler gaelder det, at vinduesrammerne et tilpasset de oprindelige vinduesdimensioner og
sidder korrekt tilbagetrukket i vindueshullet.



Indgangspartier

| blok 1-2 og 5-8 har indgangspartierne standerskifte og mursten som gulv.
De sortmalede dg@re og karme kan vaere udfgrt i trae, aluminium eller stal.

Dgrens sideparti skal veere udfgrt af sortmalede lodrette braedder, hvor braeddernes profil fremtraeder.
Glassene i dgrene skal veere i klart gennemsigtigt glas og vaere opdelt i 4 lodrette felter.

| blok 9 og 10 er oversiden af betonfundamentet fgrt ind til indgangsd@ren. Dgr og sideparti skal vaere
udfgrt som i blok 1-2 og 5-8. Glasset i dgrene er oprindeligt udfgrt i raglas, men kan skiftes til klart
gennemsigtigt glas, hvis beboerne gnsker det.




| blok 11-19 forefindes der i enkelte tilfaelde den murede
gulvlgsning. Den almindelige Igsning er, at betonfundamentet
er fgrt ind til indgangsdgren. Dgrpartier skal veere udfgrt af
sortmalet trae, hvor hoveddgren skal vaere opdelt med lodrette
sortmalede lister foran helglas ruden. Glasset skal vaere i klart
gennemsigtigt glas eller raglas, og med listerne foran vil ruden
fremtraede som 5 separate vinduesfelter. Dgrens sideparti skal
vaere udfgrt af sortmalede lodrette breedder, hvor braseddernes

profil fremtraeder.

Belysning i gardhaverne

| blok 3 og 4 er den oprindelige
hoveddgrsfarve hvid, og det er den
korrekte farve til dgrene, som skal veere
udfgrt i trae. En deempet bla farve kan
0gsa accepteres, hvorimod sortmalede
partier ikke kan accepteres. | denne del af
bebyggelsen er indgangspartiets gulv i
mursten som vist pa hus nr. 36.

Der ma ikke etableres belysning i gardhaverne, der kan genere naboerne.

AL b i LA

I blok 1 0g 2 samt 5 til 10 er et Belysningen i blok 3 og 4 er |blok 11 - 19 er der ikke et klart
langsgaende lysstofrgr indbygget i en cirkulaer lampe med opal belysningsprincip, da hver enkelt ejer har

braeddeloftet over indgangsdgren skaerm.
som lampe. Dette kan bl.a. ses pa
hus nr. 51.

fundet sin egen stil. Der er naturligvis et
gnske om, at lamperne er designede, sa
streedeforlgbene far et arkitektonisk.
helhedspraeg. En pzan Igsning er en spot i
loftet, som vist pa hus nr. 166.



Udhuse pa havemure:

Udhuse pa havemure skal forhgjes med et antal skifter i forhold til havemures hgjde.

Tagrendenedlgbet afvander til en brgnd pa feellesarealet. Taghaeldningen er 30 grader med ens laengde
tagflade i forhold til tagryggen. Taget skal have samme type tagsten som gardhavehuset.

| blok 3 og 4 har udhusmuren en hvidmalet gesims langs havemuren.

Pa de gvrige udhuse i blok 1, 2, 6, 7 og 9 er de sortmalede vindskeder pa gavlene fgrt rundt under
tagrenderne som sternbraedder.

Postkasser:

Eksempler pa postkasser paent placeret i selve indgangspartiet. Hus nr. 53 og 26.

TR

Hus nr. 53 o Hus nr. 26




Pejse

Pejsene i bebyggelsen er helt unikke og er saledes et vasentligt element i husenes formgivning.
| de senere ar har det dog vist sig, at en del beboere har vaegtet andre ting hgjere og har nedlagt pejsen.

Har man nedlagt funktionen af skorstenen, skal man vaere opmaerksom p3, at man nu har en helt kold
skorsten stdende, hvor stenene nemmere frostspraenger, da de er kolde og vade pa begge sider.

Da der var pejs, traengte der en smule varme op gennem skorstenen, da spjaeldet ikke er 100 % teet.

Ved at nedlaegge pejsen har man ikke laengere ventilationsmulighed for stuen, da man ikke har mulighed
for at abne skorstensspjzeldet.

Straederne
Det er ikke tilladt at haenge relieffer eller lignende op pa de store facademure omkring husene.

Baenke foran husene skal vaere sorte ved huse med sort treeveerk og hvide ved blok 3 -4 med de hvide
gesimser.
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Raekvaerker foran indgangspartier

Niveauforskelle og indgangspartiernes udformning er forskellig fra hus til hus, saledes at en
standardlgsning ikke kan opnas.
Raekveerker foran indgangspartier kraever i hvert enkelt tilfeelde en konkret vurdering.

Udfaldskravet til raekvaerket er, at det skal fremsta enkelt.
Handlisten skal vaere rund og raekvaerket skal vaere sort ved sortmalede indgangspartier og hvidt ved

husene med de hvide gesimser.
Forslag og tegninger forelaegges bestyrelsen inden arbejdet udfgres.

Nedenstdende billede viser et eksempel pa en trappelgsning.
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Krybekaldre

Isolering af krybekaelderdaekket giver en meget stor komfortgevinst til indeklimaet, da gulvenes temperatur
haeves betragteligt. Vi vil anbefale mineral- eller glasulds batts, da de er nemme at handtere i det trange
rum.

De enkelte batts klaebes eller skrues op i daekundersiden. Det er vigtigt, at ventilationsristene i facaderne
ikke bliver tildeekket af isoleringen.

Hele grusoverfladen i bunden af krybekalderen kan med fordel overdaekkes med plastik, da det mindsker
fugtigheden i kaelderens luft.

Krybekzelder med isolering klaebet til daekket.

Det er ogsa vigtigt at sikre krybekaeldrene mod rotter:

e Luk indvendigt ved sokkelriste med voliere net i maskestgrrelse 6 mm. Kan kleebes fast med
flisekleeb eller montagelim.

e Forhindrer at rotter kan komme i hulmuren. Tjek at udvendige sokkelriste ogsa er intakte.

o Luk huller i tegldeek og omkring gennemgange med hgnsenet der krammes sammen. Kan evt. ogsa
lukkes med fliseklaeb som afslutning.

e Luk ubrugte foringsrgr i gulv (f.eks. fra nedlagt radiator) med sammenkrgllet hgnsenet.

e Luk overgange mellem krybekaeldre ved gennemgaende rgr. Lukkes med voliere net. Fastggres
med fliseklaeb eller montagelim.

e Luk abne udluftninger af faldstamme i krybekaelder. Kan lukkes med voliere net samt spaendband.

e Oprydning i krybekaelder. Undga materialer rotter kan bruge til redebygning.

e Tjek for dryppende rgr, vandhaner og lign. i krybekaelder. Rotter faerdes hvor der er adgang til
vand.
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Ventilation af loftrummet i tagkonstruktionen

| forbindelse med udskiftning af de eksisterende tagsten til nye er det vigtigt, at man bevarer de
eksisterende tudstensabninger som ventilation af loftrummet.

Tagkonstruktionens ventilationsprincip er, at luften traekkes ind langs tagudhaenget og herefter ledes ud
gennem tudstenene langs tagryggen.

Hvis man nedlaegger tudstenene kan varmen i loftrummet om sommeren ikke komme ud pa samme enkle
made som tidligere, og temperaturen inde i huset vil fgles varmere ved en hedebglge.

Isolering af loftet
Det tilrades at valget af isoleringsmateriale overvejes i forhold til handteringen i spaerkonstruktionen.

Hvis man vaelger papirisolering, ggres hermed opmaerksom p3, at denne er behandlet med
brandheemmende kemikalier.

Det er vigtigt ved udlagningen af isoleringen, at ventilationsspalten langs tagudhanget ikke lukkes.

Det kan derfor veere ngdvendigt at opbygge en braeeddekonstruktion mellem spaerene, for at holde
isoleringen fri af undertaget.

Isoleringen friholdes fra undertaget med en braeddekonstruktion.
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